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Brf Naturporten

Forvaltningsberattelse

.Styrelsen for Brf Naturporten, 769615-8901 far harmed avge arsredovisning fér 2016.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Fastighetsbeteckning: Kulturministern 1

Adress: Atravigen 14-20, 128 41 Bagarmossen
Byggnadsar: 2008

Byggforetag: Einar Mattsson Byggnads AB
Bostadsareal: 3 139

Tomtyta: 4 112

Antal lagenheter: 44 med 2 — 4 rum och kok
Parkeringsplatser: 32 varav 18 med motorviarmare

Hemsida; www.naturporten.bostadsratterna.se

Styrelsen

Styrelsen har sitt sdte i Bagarmossen.
Styrelsen har bestatt av:

Marcus Frenzel, ordférande

Bo Mannby, ekonomiansvarig
Barbro Hindberg, sekreterare

Pedro Cortes, ledamot

Karin Sj6din, suppleant
Karl Nystrom, suppleant

Valberedning

Valberedningen har bestétt av Barbro Lilja, Inger Karlberg och Javier Garate

Revisor

Revisor har varit Karin Pettersson, BoRevision.
Revisorssuppleant har varit Javier Garate. ¢

Taul
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Avtal

Foreningen har avtal med féljande foretag:

Akerlunds Fastighetsservice AB, fastighetsforvaltning
Brain Accounting AB, ekonomisk forvaltning
Bostadsritterna, intresseorganisationer for bostadsréttsforeningar
Fastighetsdgarna, intresseorganisation for fastighetségare
Securitas, larm vid akuta fastighetsproblem

Fortum, varme och el

Stockholm Vatten, sophantering

Lars Lundstréom Service, stadning av trapphus

Keb Akeri, snérojning och sandning

Inspecta, inspektion av hissar

Schindler Hiss AB, underhall av hissar

Telia, telefon till hisslarm

Comhem, kabelnét

Telenor, bredbandsnit med fiberanslutning

Swedbank, 1an

Lansforsakringar, forsakring

Stockholms stad, tomtritt

Lasmakarna, kopiering av nycklar

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret
Styrelsens inre arbete

Tio protokollférda sammantraden har héllits. Suppleanterna har deltagit i flertalet méten.
Styrelsens firma har tecknats av styrelsen i sin helhet eller av tvé ordinarie ledaméter i férening.

Arbetet i styrelsen styrs av en arbetsordning som reglerar dagordningen vid styrelsemétena,
hantering av protokoll, sekretessfragor, ordférandens, ekonomiansvariges och sekreterarens
uppgifter, delegation, dokumentation samt information till féreningens medlemmar.
Arbetsordningen uppdateras varje ar.

Medlemmar i styrelsen har deltagit i kurser om ordférandens roll i en bostadsrattsférening och
styrelsens ansvar och befogenheter. Tva ledaméter deltog i fastighetsméssan Fastighet2016 och en i
Bostadsrittens dag. En ledamot har deltagit i kurser om i energieffektivisering och ekonomi.

En ledamot i valberedningen har deltagit i kurs om valberedningens ansvar och revisorssuppleanten
i kurs om den fortroendevalda revisorns roll och ansvar.

Skatsel av fastigheten
Teknisk forvaltare har varit Akerlunds Fastighetsservice AB.

En besiktning av fastigheten gjordes av styrelsen den 8 mars, varvid bedémningen att fastigheten r
i gott skick gjordes. Veckovis tillsyn gérs av Akerlunds fastighetsservice.

Ventilationsfilter har képts in till samtliga friskluftsintag i alla ligenheter. Aven kolfilter har kopts
in till ligenheterna pa nedre botten i huset som vetter mot Sockenvigen.
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Ett nytt styrsystem for uppvarmning har installerats. Sensorer for avkanning av
inomhustemperaturen har satts in i tio lagenheter i portarna 14 och 20.

En underhallsplan har tagits fram.

Ett omfattande arbete betrdffande brandsékerhet har gjorts. Bland annat har brandsléckare satts upp
pa varje vaningsplan och brandfiltar har képts in och delats ut till samtliga lagenheter.

Utemiljon

Trivsel- och traidgardsgruppen har bestatt av sju personer som i vanlig ordning arrangerat tvé
stdddagar, en kriftskiva och granresning med glogg och pepparkakor pa garden vid advent.

Vid varstddningen byttes sand i sandladan och ett lass jord spreds ut i rabatter och kring buskar och
trad.

En &versyn av behovet av fler cykelstill och méjligheten att forvara fler cyklar under tak har gjorts.
Styrelsens bedomning r att det i nuléget inte finns behov av fler cykelstill, att inkop av boxar att
stélla cyklar i blir for dyrt och att de dessutom forfular miljon. Eftersom det rader byggforbud pa
tomten gér det inte att sitta upp ett nytt cykelforrad.

Styrelsen har ocksa sett dver mgjligheten att sortera matavfall. Nagon l6sning har innu inte hittats.

Hemsidan

Arbetet med att fa den nya hemsidan pa plats har fortgtt under aret. Nu finns i princip allt som ror
Naturporten inlagt. Det mesta &r tillgiingligt utan inloggning.

Medlemsinformation
Information till medlemmarna har limnats genom tre informationsblad, anslag pa anslagstavlorna
och pa foreningens hemsida.

Information ges dven i féljande dokument, som uppdateras rligen:
e Trivsel- och ordningsregler
e Bra att veta som medlem i Naturporten
e Tips rorande avlopp och ventilation

Dokumenten finns bade i pappersform och pa hemsidan.

Fem lagenheter har fatt nya dgare och tva lagenheter har hyrts ut i andra hand.

Foreningen har 69 medlemmar. hy
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Flerarsoversikt
Laneutveckling 2016

Réntoma har fortsatt att sjunka under aret vilket &r den enskilt stérsta orsaken till arets goda resultat.

2015-12-31
Langivare = | Belopp(sek)  Réntesats (%) Bundet till Laptid
Swedbank ; 6 500 000 064 20160328 90 dagar|
Swedbank I 5000000 217 2016-02-25  2ar
Swedbank 3 7000000 0,67 20160328 90 dagar
L | 18500000 |
2016-03-28 Amortering 700.000 sek
Langivare | Belopp(sek)  Réntesats (%) Bundet till Loptid
‘Swedbank | 6500000 1,00 20160628 90 dagar
‘Swedbank 4300 000 067 2018-02-23 24
Swedbank 7 000 000 1,03 2016-06-28 90 dagar
L T R— —
20161231
Langivare Belopp (sek)|  Réntesats (%)) Bundet till R 1&pﬁd‘
Swedbank 6 500 000 044 20170328 90 dagar
Swedbank | 4300 000 067 20180223  2a
Swedbank : 7 000 000 047 20170328 90 dagar
' ] 17 800 000 | ]
Kostnader 2016
1.541.265 sek
= Drift
# Rep o underhall
Férvaltning
¥ Arvoden mm
¥ Rantor

Drift- och reparationskostnader 2016

1.208.265 sek
B Fastighetsskétsel

¥ Rep. o underhall
Sndskotining

= Tradgardsskotsel

m Stadning

" Fjarrvarme

B Vatten
Tomtrattsavgald

= Owrig drift

W Ax
A
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Arsavgifter
Arsavgifter och hyresnivaer for p-platserna forblir oférandrade under 2017.

Avskrivningar

Syftet med avskrivningar &r att synliggéra kostnader fér forslitning av byggnader och inventarier,
vilket dr tankt att ge en mer rattvisande bild av resultatet. Nivan pa vara avskrivningar dverstiger
nagot den berdknade kostnaden for framtida underhall.

Balanserad vinst och forlust

Foreningen redovisar en balanserad forlust, men trots det kan vi sdga att situationen ar god. De
senaste dren har resultaten efter avskrivningar och rantekostnader varit positiva. Skillnaden mellan
vad vi faktiskt amorterat och vad den ekonomiska planen anger visar att vi har en bra marginal fér
att hantera framtida kostnader.

Amorteringar, lan, rantor

Da det 6ver tid visat sig fordelaktigt att inte ha bundna 1an har styrelsen valt att lata en stor del av
var skuld utgéras av 1an med 3 manaders loptid, s.k. rorliga lan. De medel vi pa sa sétt ”sparat”
bygger ytterligare upp var buffert fér framtida underhdll. Sparandet gérs som amorteringar pa
existerande lan, da det ar mer fordelaktigt &n att ha pengarna pa ett bankkonto. Framtida rintetoppar
raknar vi med att mota med légre amorteringar under enstaka dr. Vi lever da pa de vinster” vi gjort
da den rorliga rantan legat under den bundna. Styrelsen foljer ranteutvecklingen och om det bedéms
vara lampligt kan beslut om att binda 1an &ver langre tid tas.

Kassaflode

Kassaflodet, d.v.s. inbetalningar minus utbetalningar, har fran och med 2009 varit positivt. D4
kassan bedéms vara onddigt stor kommer en stérre amortering, en miljon, att géras 2017. Vi
raknar ddrfor med ett litet negativt kassaflode detta ar. Nedanstaende tabell ger en
komprimerad bild av féreningens ekonomiska situation.

2013 2014 2015 2016 2017 (prognos)

Yttre fond, bokfort ackumulerat 137.407 187.319 687.319 1.187.319 1.687.319

Amortering enl. EP, ackumulerat 512.500 615.000 717.500 820.000 922.500

Amortering, faktisk ackumulerat 1.000.000 1.500.000 2.000.000 2.700.000 3.700.000

Kassabehallning 856.004 1.030.139 1.184.332 1.440.694 1.151.000

?Lén 19.500.000 19.000.000 18.500.000 17.800.000 16.800.000
Ay
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Historiska data

2014
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Utvecklmg enl&gt érsredowsnmgar ] 20097 ; 2(_313_—2611 ) i 2012 2013 26Er"_2d16
Samthga beloppitusental kronor . :" ] . - - ]
Nettoomsattning 2342 2326 2342) 2360 2360 2360 2360 2358
 awifier - 2218 2251 2262 2262 2262 2262 2262] 2262
parkeringsplatser 77 75| 69 98| 98 98 98 96
 éwiga intakter - 48 I |
Resultat efter finansiella poster | 374 450 586 50 14, 13 9 131,
Eget kapital, thr | 69984 69534 68932 68431 68545 68558 68567 68698
baiansoms_!utmflg“ ] ) 90902 90 {gﬁ - 893 89_02 | 88 4(}35 87 976 87437| 87 014;
Taxeringsvarde 9000 47800 47800 47800 51400 51400 51400 54 000|
— varav byggnader | 37000 37000 37000 39000 39000 39000 40000
Soliditet % (eget kapitalibalansomslutning) 77, 77l w7 78?7 78] 78] 79
‘Arsawgif/m2 bostadsyta 707 717| 721] 721 721 721 721 721
Bankskuld/m2 bostadsyta 6531 6531 6371 6371 6212  6053| 5894 5671
bankl&n - 20500, 20500 20000 20000 19500 19000| 18500, 17 800
Skuldkw! (skuld!omsattnmg_) - | 7‘737‘ 9 '79 8 __B_u 8 8| ) 8|
Kapltaltlliskot! fan medlemmar (amortenng) L N s00, 500 500 _506 700
e LT e e el w
Framtiden

Underhallsplanen pekar mot genomsnittliga underhallskostnader om drygt 500.000 sek per ar.

Under de forsta 20 — 25 &ren ar underhaliskostnaderna ganska blygsamma for att pa langre sikt
stiga rejalt i takt med husens forslitning da exempehvis byten av hissmaskineri, flaktar och annat tillkommer.
Eftersom de som bor i husen nu skall vara med och sta fér sin del av férslitningen betyder det att vi bér
lagga undan drygt 500.000 sek per &r (minus den summa som laggs pa det planerade underhallet).

Prognosticerat kassaflode

Belopp i tusenta kronor | 2017 2018 2019
Ingaende balans likvida medel 1441 1151 1221
Arsawgifter, tkr 2262 2262 2262
Hyresintakter, p-platser E 98 98|
Summa nettoomsttning i 2360 2360 2360
Driftkostnader 1450 1350 1 400
Kassaflode fore planerat underhall N 91 0 [ 716?0 960
Planerat undethdl | 0 Toi a0
Rantekostnader o 300 350
Amorteringar o 600 %
Nyuppfagl:la lan 7777777 i 0 0
Kassafiode for aret | 200| 70]  -30]
Utgéende balars, likvida medel C1151 1221 1191

Som tabellen ovan visar hade féreningen &ver 1.400.000 sek pa bankkonton vid arsskiftet.

Y ox
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel disponeras enligt:

Belopp
Balanserat resultat -3235 250
Arets resultat 131 197
Summa -3 104 053
Disponeras for:
Avsattning till fond 500 000
Balanseras i ny rakning -3 604 053
Summa -3 104 053

Eget kapital
Yitre Balanserat Fritt eget

Insatser fond resultat kapital
Belopp vid arets bérjan 70615 000 687 319 -2 744 202 8 952
Disposition enl arsstdmmobesiut -491 048 -8 952
Avsittning yttre fond 500 000
Arets resultat 131 198
Belopp vid arets slut 70 615 000 1187 319 -3 235 250 131198 V’W
£ K 11 f/”j 7
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelseintdkter m.m
Nettoomsattning
Summa rorelseintidkter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Administrativa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

10(16)

Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
2 2 358 400 2 359 410
2 358 400 2 359 410
3 -1 208 265 -1 183 666
4 -147 980 -137 850
-55 801 -54 092
5 -686 129 -686 128
-2 098 175 -2 061736
260 225 297 674
1651 2012
-130 678 -290 734
131 198 8 952
131 198 8 952
131 198 8 952
(éf/l ﬁ 7-‘(:/
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Balansrékning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

2016-12-31

85450619
4 480
85 455 099

85 455 099

288
118 420
118 708

1440 694
1659 402

87 014 501

70615 000
1187 319
71802 319

-3 235 250
131 198
-3 104 052

68 698 267

17 800 000
17 800 000

109 584

55 220
351 430
516 234

87 014 501

2015-12-31

86 132 268
8 960
86 141 228

86 141 228

4041
36

107 509
111 586

1184 332
1295918

87 437 146

70615 000
687 319
71302 319

-2 744 202
8 952
-2 735 250

68 567 069

18 500 000
18 500 000

62 530
27 346
280 201
370 077

87 437 146

11(16)
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper

Foretagets arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad férutom BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2-reglerna).
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ar. Tillampning av de nya raden har
inte haft nagon effekt pa foretagets rakenskaper.

Belopp i kr om inget annat anges

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Eget kapital

Féreningen forvarvade tomtratten och en pabérjad husbyggnation genom att kopa samtliga aktier i ett
aktiebolag vars enda tillgang utgjordes av ovan sagda, ett s.k. paketerat kop. Till foljd av da géllande
redovisningsregler innebar det att fastigheten skrevs upp till marknadsvarde samtidigt som aktierna skrevs
ner med motsvarande belopp. Uppskrivningen av fastigheten éverfordes till en uppskrivningsfond under
bundet eget kapital och nedskrivhingen av andelarna belastade den ansamlade forlusten i fritt eget kapital
med motsvarande belopp. Féreningen har darfér genom aren redovisat ett stort underskott till f6ljd av
nedskrivningen.

FAR SRS policygrupp har redogjort for ett annat satt att hantera denna situation i Red U9 Bostadsratters
forvarv av fastigheter via bolag. Har visas pa ett alternativt sétt att redovisa denna typ av forvarv som gér det
enklare att forsta féreningens ekonomiska stallning. | arets bokslut har en justering skett sa att redovisningen
gors enligt denna modell.

Uppskjuten skatt
Foreningen har vid bildandet forvarvat aktier for 9 500 000 kr, s.k paketering. Det finns ddrmed en
uppskjuten skatteskuld som ej redovisas da den ej kommer att realiseras.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknande livslangd.

Foéljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret forvarvade
och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,75
-Maskiner och inventarier 20

Avskrivningsprocenten ar andrad f o m 2014-01-01 fran 0,25 till 0,75 (2013-01-01 fran 1 till 0,25)

L
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Noter
Not 2 Nettoomsattning

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 2261784 2261640
P-platser 96 594 97 770
Ovriga intékter 22
Summa 2 358 400 2359410
Not 3 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel 97 698 50 766
Snéskottning 81937 75 385
Tradgardsskotsel 5511 22 969
Stadning 75750 86 615
Rep/underhall 100 846 127 046
Fastighets EI 39428 33135
Fjarrvarme 309 302 295 596
Vatten 64 547 57 787
Sophamtning 28 348 29737
Tomtrattsavgald 312512 312 512
Kabel-TV 27 908 27 904
Fastighetsférsakring 26 974 26 302
Fastighetsavgift 27 896 27 346
Ovrigt 9608 10 567
Summa 1208 265 1183 667
Not 4 Administrativa kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Revisionsarvode 19625 19 250
Arvode kameral férvaltning 70708 76 175
Ovriga férvaltningskostnader 57 647 42 425
Summa 147 980 137 850
Not 5 Avskrivningar enligt plan

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Byggnad 681649 681 648
Inventarier 4 480 4 480

686 129 686 128 _
o
LN Ao
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Upplysningar till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:

Not 7 Inventarier
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
Not 8 Forutbetalda kostnader

Com Hem
Lansférsakringar
Telenor
Tomtrattsavgald
Ovrigt

Summa

Not 9 Laneskulder

2016-12-31

90 886 596
90 886 596

-4 754 328
-681 649

-5 435 977
85 450 619

40 000 000
14 000 000

54 000 000

2016-12-31
22 400

22 400

-13 440

-4 480

-17 920

4 480

2016-12-31

2920
22794
4125
78128
10 453

118 420

14(16)

2015-12-31

90 886 596
90 886 596

-4 072 680
-681 648

-4 754 328
86 132 268

39 000 000
12 400 000

51 400 000

2015-12-31
22 400

22 400

-8 960

-4 480

-13 440

8 960

2015-12-31

2 852
22 403
4125
78 129

107 509

Rénta
Swedbank 0,472
Swedbank 0,442
Swedbank 0,67
Summa

Bindningstid

3 manader
3 méanader
2018-02-23

W

LM

Skuld
7 000 000
6 500 000
4 300 000

17 800 000

L\ M
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Not 10 Stillda sdakerheter och eventualforbindelser

15(16)

Stillda sakerheter

2016-12-31 2015-12-31
Panter och dédrmed jamférliga
sékerheter som
har stélits fér egna skulder och
avséttningar
Fastighetsinteckningar 20 500 000 20 500 000
Ovriga stélida panter och
dédrmed jamfériiga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 20 500 000 20 500 000
Eventualférbindelser
Ovriga eventualférbindelser Inga Inga
Summa eventualférbindelser - -
Not 11 Upplupna kostnader férutbetalda intdkter

2016-12-31 2015-12-31
Soph&mtning 7 471 6 925
Fortum, fjarrvarme 44 244 41 001
Snordjning 10670 7141
Forutbetalda hyror 195 288 128 468
Styrelsearvoden 58 482 58 482
Revision 15000 15 000
Rantor 11 116 19729
Ovrigt 9159 3455
Summa 351 430 280 201 )

@
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Underskrifter

Bagarmossen 2017- {3 -2/

//m P//& ._/?éza/%%%ﬁfy

Marcus Frenzel Barbro Hindberg

Styrelseordférande Ledamot /
SR N ——

Pedro Cortes Bo Mannby

Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2017- (73 — AH

Karin Pettersson, BoRevision
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsfreningen Naturporten, org.nr. 769615-8901.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Naturporten for &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar . Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
andamalseniiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pafel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och
att 1amna en revisionsberattelse som innehéaller mina uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o dentifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifréan dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillcackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en sluisats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatia
verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. P
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Naturporten for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar . Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fariust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fGrvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nigon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pangot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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