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Verksamhetsberattelse

Styrelsen

Styrelsen har bestatt av:

Barbro Lilja, ledamot, ordférande

Caroline Thunstrém, ledamot, vice ordférande
Sven-Eric Asplund, ledamot, ekonomiansvarig
Monica Nordlund, ledamot

Gun Larsson, suppleant

Barbro Hindberg, suppleant, sekreterare

Firmatecknare har varit Barbro Lilja, Sven-Eric Asplund och Caroline Thunstrém.

Styrelsen har haft fjorton protokollférda sammantriden. Aven suppleanterna har deltagit i
motena.

En arbetsordning for styrelsen har tagits fram.
Tva arbetsgrupper har tillsatts; en for ekonomifragor och en for fragor rérande fasader och

garantibesiktningen.

Valberedning

I valberedningen har ingatt Martin Sjogren (sammankallande), Stefan Nilsson och Sofia
Féllman.

Revisorer

Revisor har varit Séfvelin Revisionsbyra AB och revisorssupleant Bo Mannby.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt med Einar Mattsson for att f4 samtliga
punkter enligt garantibesiktningen avseende lédgenheter, porthus och markarbeten atgirdade.
Styrelsen har haft mycket kontakt med Einar Mattsson &ven nér det géller sprickbildningar
och behov av ommalning av fasaderna. Foretaget har, efter patryckningar, 14tit ombesiktiga
fasaderna samt lovat vidta atgérder under viren 2013.

Stockholms stads milj6forvaltning har granskat foreningens egenkontroll och i sin

inspektionsrapport bland annat papekat att det behovs en langsiktig plan for fastigheten och
att intyg om genomford obligatorisk ventilationskontroll och resultatet av energideklarationen
ska anslés i samtliga portar.



En energideklaration har gjorts av AB Franska Bukten och resultatet har anslagits i portarna. I
Franska Buktens rapport konstateras att energianviandningen &r god, varfor inga
energibesparande atgirder foreslas.

Nya versioner av vilkomstbrevet till nya medlemmar och trivsel- och ordningsreglerna har
tagits fram.

Formulir for ansokan om parkeringsplats och andrahandsuthyrning har utarbetats och lagts in
pa hemsidan.

Fyra informationsbrev har delats ut till samtliga féreningsmedlemmar. Informationsbreven
och annan information som ror foreningen har ocksa lagts in pa hemsidan.

Ett medborgarforslag om fler och béttre underhallna atervinningsstationer samt insamling av
matavfall har skickats till Skarpnécks stadsdelsndmnd. Ndmnden yrkade bifall till férslagen
och ¢verldmnade beslutet till Férpacknings- och tidningsinsamlingen och till

Trafik- och renhéallningsndmnden.

Mojligheten att bygga ut cykelférradet har undersokts. Det visade sig inte vara mojligt, d& det
rdder byggforbud pa hela tomten.

Diverse problem med hissarna har atgérdats. Inspecta har ombesiktigat och godként samtliga
hissar.

Storstddning av portarna och behandling av golven har genomforts.

Nya hyllor har satts upp i barnvagnsforraden.

Ett platskap for forvaring av protokoll m.m. i undercentralen har inkopts.

Trivsel- och tradgérdsgruppen har ordnat planering och ink6p i samband med var- och

hoststddningen, arrangerat en kréftskiva och en samling pa garden med glogg och uppséttning
av julgran vid forsta advent.

Overlatelser

Under aret har fyra lagenheter Gverlatits.

Avtal

Foéreningen har avtal med foljande foretag:

Fastighetsdgarna, intresseorganisation for fastighetsédgare
Akerlunds Fastighetsservice AB, fastighetsforvaltning

Securitas, larm vid akuta fastighetsproblem



Winqvist & Osterling, ekonomisk forvaltning
Fortum, virme och el

Stockholms trafikkontor, sophantering

Lars Lundstrom Service, stddning

Keb Akeri, snérojning

Inspecta, inspektion av hissar

Telia, telefon till hisslarm

Schindler, underhall av hissar
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Resultatdisposition

Belopp
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 10772701
arets resultat -500 514
Totalt -11273 215
disponeras for
Avsattning till yttre fond 80 807
balanseras i ny rékning -11 354 022

Summa -11273 215
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning 1 2 359 287 2 341 941
2 359 287 2 341 941
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 085 905 -985 929
Reparation och underhall 3 -37 383 -293 179
Ovriga externa kostnader 4 -191 318 -165 763
Avskrivningar 5 -814 536 -814 536
Rorelseresultat 230 145 82 534
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 14 340 13 765
Réantekostnader och liknande resultatposter -745 000 -681 847
Resultat efter finansiella poster -500 515 -585 548
Resultat fére skatt -500 515 -585 548
Skatt pa arets resultat - -16 582

Arets resultat -500 515 -602 130
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 87 628 452 88 442 988

87 628 452 88 442 988

Summa anlaggningstiligangar 87 628 452 88 442 988

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 497 40

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 100 189 102 373
100 686 102 413

Kassa och bank 1285 302 775238

Summa omsittningstillgangar 1 385 988 877 651

SUMMA TILLGANGAR 89 014 440 89 320639
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70615 000 70615000
Reservfond 9032 973 9032973
Fond for yttre underhall 56 600 28 300
79704 573 79 676 273
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -10772 701 -10 142 271
Arets resultat -500 515 -602 130
-11273216 -10 744 401
Summa eget kapital 68 431 357 68 931 872
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 323832 64 915
Ovriga skulder 3055 200
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 256 196 323652
583 083 388 767
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 014 440 89 320639
Stiillda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sékerheter
2012-12-31 2011-12-31
Panter och darmed jamioriiga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 20 500 000 20 500 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamforliga sékerheter Inga Inga
" Summa stéllda sékerheter 20 500 000 20 500 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindeiser Inga Inga

Summa ansvarsférbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enligt Bokféringsnamndens allmanna rad.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tiligangar.

Anléaggningstillgangar % per ar
WMateriella anl@ggningstillgangar:
-Byggnader 1

Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomséttning

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter 2 261 (84 2261784
P-platser 97 500 69 401
Ovriga intakter 1 10 756
Summa 2 359 285 2341 91
Not 2 Driftskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsskotsel 519/5 56 592
Sndskottning 172 966 99 496
Tradgardsskotsel 12 560 14 992
Stadning 88 586 62 893
Besiktningar 16 754 4 825
Fastighets El 41 367 42 203
Fjarrvarme 292 573 292 779
Vatten 57 002 56 448
Sophamtning 19 313 21858
Tomtrattsavgald 312 612 312 512
_Kabel-TV 14 225 11 661
Ovrigt 6 072 9670
Summa 1 085 905 985 929



Not 3 Rep o underhall
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2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Reparationer bostader 11 260 11 085
Reparationer installationer 5369 13 064
Materialinkp 4 304 2087
Underhall installationer 16 450 21 495
Underhall Sopsortering 135 813
Underhall p-platser - 109 635
Summa 37 383 293 179
Not 4 Ovriga kostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Fastighetsforsakring 23687 23037
Styrelsearvoden 53 557 40692
Revisionsarvode 11 250 3875
Arvoden férvaltning 73 561 69 074
Ovriga férvaltningskostnader 29 263 29 086
191 318 165 764
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Summa
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Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 81 453 623 81 453 623
Tomtratt 9432973 9432973
90 886 596 90 886 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 443 608 -1 629 072
-Arets avskrivning enligt plan -814 536 -814 536
-3 258 144 -2 443 608
Redovisat varde vid arets slut 87 628 452 88 442 988
Taxeringsvarde byggnader: 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvéarde mark: 10 800 000 10 800 000
47 800 000 47 800 000
Not 6 Ovriga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Skattekonto 497 40
Summa 497 40
Not 7 Forutbetalda kostnader
2012-12-31 2011-12-31
Com Hem - 2 843
Lansforsakringar 20216 19 632
Securitas 1845 1770
Tomtrattsavgald 78 128 78 128
Summa 100 189 102 373
Not 8 Eget kapital
Uppskrivnings Yitre Fritt eget
Insatser fond fond kapital
Belopp vid arets borjan 70615 000 9032973 28 300 -10 744 401
Disposition enl arsstémmobesiut
Avséttning enligt stadgar 28 300 -28 300
Arets resuitat -500 515
Belopp vid arets slut 70 615 000 9032973 56 600 11 273 216
Not 9 Laneskulder
Rénta Skuld
Stadshypotek, 2013-03-30 3,7 6 000 000
Stadshypotek, 2015-03-30 3,77 7 000 000
Stadshypotek, 2014-03-30 3,8 7 000 000
20 000 000
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Not 10 Upplupna kostnader férutbetalda intakter

2012-12-31 2011-12-31

Sthim Vatten 12 805 12 988
Fortum, El 4 587

Fortum, fjarrvarme 48 915 39 312
Snéréjning 17 250 15 106
Forutbetalda hyror 111 718 198 038
Styrelsearvoden 44 000 42 800
Revision 15 000 15 000
Ovrigt 1921 408
Summa 256 196 323 652
Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Naturporten
Org nr 769615-8901

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Naturporten for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddémer #r nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild 1 syfte att utforma granskningsatgdrder som &r #ndamalsenliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndaméilsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen.

Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Naturporten for &r
2012.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgédrder och foérhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat om négon
styrelseledamot p& annat sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittclsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jan-Frik 4
Aukt revisor

Pepparvigen 27 . 123 56 Farsta . Tel: 08-743 03 81 . Fax: 08-743 03 83
E-post: janerik@safvelin.se



