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Férvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Fastighetsbeteckning: Kulturministern 1

Adress: Atraviigen 14-20, 128 41 Bagarmossen
Byggnadsir: 2008

Byggforetag: Einar Mattsson Byggnads AB
Bostadsarcal: 3 139 m

Tomtyta: 4 112 m

Antal liigenheter: 44 med 2 - 4 rum och kék

Antal medlemmar: 67

Antal parkeringsplatser: 32 varav 18 med motorviirmare
En underhalisplan antogs 2017

Nya stadgar antogs 2017-05-14

F8reningen iir et privatbostadsftirctag som innchas med tomtriitt.

Hemsida: www.naturporien. bostadsriiticrna.se

Styrelsen
Styrelsen har sitt siite i Bagarmossen.

Styrelsen har bestatt av:

Marcus Frenzel, ordfSrande

Bo Mannby, ckonomiansvarig

Barbro Hindberg, sckreterare

Pedro Cortcs, ledamot t.0.m. 2017-08-22
Kar] Nystrom, ledamot

Karin Sjddin, suppleant

Valberedning

Valberedningen har bestitt av Barbro Lilja, Inger Kariberg och Gun Larsson.

Revisor
Revisor har varit Jorgen Gotched pa BoRevision.

Avtal
Foreningen har avtal med fdljande féretag:

Akerlunds Fastighetssen ice AB, fastighetsforvaltnin

Brain Accounting AB. ckonomisk firvalining

Bostadsriitterna, intresscorganisationer Or bostadsritttsféreningar
Fastighetsligama, intresscorganisation fr fastighetsiigare

¢Gain (virme)

Sccuritas, tarm vid akuta fastighctsproblem

Fortum, viirme och ci

Stockholm Vatten och Aviall, sophantering

L.ars Lundstrdm Scrvice, stidning av trapphus

Keb Akeri, snér8jning och sandnin><

2
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Bengt G Olsson Plitslageri, takskottning
Schindler Hiss AB, underhll av hissar
Telia, telefon till hisslarm

Inspecta, inspcktion av hissar

Comhcm, kabelndit

Telenor, bredbandsniit med fiberanslutning
Swedbank, lin

LinsfBrsiikringar, forsikring

Stockholms stad, tomtriint

Lismakarna, kopicring av nycklar

Viktiga hiindelser under riikenskapsaret

Styrelsens inre arbete
Tolv protokollférda sammantriiden har héllits.

Arbetet i styrclsen styrs av en arbetsordning som reglerar dagordningen vid styrelsemétena, hantering av protokoll,
sckretessfrigor, ordforandens, ckonomiansvariges och sckreterarens uppgifier, delegation, dokumentation samt
information till fBreningens medlemmar. Arbetsordningen uppdateras varje ar.

En ledamot har deltagit § Bostadsrilttsmissan, tva ledamdtcr i en kurs om c¢Gains viirmesy stem, en mediem i
valberedningen i en kuss om valberedningens rol) och uppgificr och intemrevisom har gitt en kurs om internrevisoms
roll.

Oversyn av stadgama

En grundlig dversyn av stadgama har gjorts. Forslaget till nya stadgar godkiindes av stimman i april och extrastimman
i maj.

Remissvar

Styrelsen har yttrats sig 6ver Stockholm stads forslag till detaljplan for Kirrtorp, Hammarbyh8jden och Skarpaicks
gird. I planen ingick skogsdungen mellan vir fastighet och Sockenviigen. Ett hdgt hus dir skulle ha piverkat boende i
portarna 18-20 kraftigt. Styrelscn identificrade cn rad problem med den planerade nybyggnationen och avlimnade et
remissyttrande i juni. | ett tjinsteutlitande 2018-01-29 skriver Stadsbyggnadskontoret att det planerade bygget fOreslis

utgd. Vi har [3ut gehbr for vara synpunkier och fireningen kan vara mycket ndjd, forutsatt att Stadsdelsnimnden gir pi
samma linje.

Skotsel av fastigheten
Teknisk forvaltare har varit Akerlunds Fastighetsservice AB.

En besikining av fastigheten gjordes den 25:¢ mars, varvid bedmningen att att en fackmiissig besiktning av trapporna i
trapphusen bdr gras. For Gvrigt var det endast friga om normalt slitage. Veckovis tillsyn grs av Akerlunds
fastighetsservice.

Ventilations{ilter har képts in till samtliga frisklutsintag i alla Kigenheter. Aven Kolfilter har kdpts in till ligenheterna
pd nedre botten i huset som vetter mot Sockenviigen.

Ett nytt styrsystem fSr uppviiemning har installerats. Tva ledaméter i styrelsen kan flja och styra temperaturen i
Iigenheterna pa eGains hemsida.

Aua lampor utomhus har bytts ut mot LED-lampor. | trapphusen har sexton armaturer framfor hissarna byggts om wQ
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LED-lampor.

Bengt Olsson Plit har gjort en Sversyn av hustaken och taket till tridgirdsforridet. Samma foretag har monterat vajrar
pa bada hustaken att fiista stikerhetslinor i.

Teiidgirdsforridets tak skadades av en nedfallande gren och reparerades av en fGreningsmediem.

En inspektion av samtliga balkonger har gjorts. Det finns sprickor i betongen pd sex balkonger. | ctt fall fir sprickan
genomgidende och miste tgiirdas. En professionell besikiningsman kommer att anlitas for inspektion av samtliga stdrre
balkonger.

Underhdllet av hissarna d@r en stindigt terkommande friga gillande exempelvis telefonkort och batterier.
Utemiljon

Trivscl- och tridgardsgruppen har bestitt av sju personer som i arrangerat tvi stiiddagar, en kriifiskiva samt granresning
med glgg och pepparkakor pi girden vid advent. Gruppen har ocksd képt in och planterats blommor i viixtiddorna
fram[Sr portarna vid tre tiltFillen.

Grisklippningen har skitts av medicmmar enligt it stirskilt schema.

En arborist har tagit ned talien till hdger om port 14 och tiven sigat av torra och dida grenar pa tomtens Svriga tvd
tallar.

Ett lis pA grinden mot Sockenviigen har monterats for att ka barnsiikerheten och hindra obehriga att passera den
viigen,

Sopbehillarna och sopsortering har diskuterats kontinuerligt. Et firslag om flytt av sopbehaliarna till 8vre delen av
parkeringsplatsen kommer att liggas fram under 2018.

Behaltarna rengjordes under viren,

Medlemsinformation

Foreningen har 67 mediemmar.

Sex Hgenheter har f3tt nya figare. En Kigenhet har hyrts vt i andra hand i tre ménader och cn ligenhet i cn minad.

Information till medlemmarna har limnats genom tre informationsblad, anslag pa anslagstavlorna och pa foreningens
hemsida. Information ges fiven i fdljande dokument:

Trivsel- och ordningsregler

Bra att veta som medlem i Naturporten

Tips rirande aviopp och ventilation
Dokumenten finns bide i pappersform ach pd hemsidan,

Hemsidan uppdateras och [Sriindras kontinuerligt. Menyalternativet "Miiklarinformation™ har lagts %
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Fireningens ckonomi

Lén, amorteringar och rantor

Riintorna kryper sakta uppét, men lingsammare éin vad vi budgeterade for. Vi har fortsatt 3 lan hos Swedbank.
Vid arsskifiet 2017/18 sig det ut som foljer:

[Belopp iintesats % [Bundet till [Loptid
6.500.000 0.487 2018-03-28 3 min
6.000.000 0.517 2018-03-28 3 min
4.300.000 0.670 2018-02-23 D ar

Vi har amorterat sammanlagt 1.000.000 sek under dret (500.000 i mars och 500.000 september).

Vi har som synes valt att ha korta 16ptider pa vara lan. Fram&ver kan det bli aktuellt att andra pa detta, men for
nirvarande bedomer vi att det ar fordelaktigare med korta 16ptider.

Kostnader
Kostnader 2017
1.476.342 sek

® Drift

= Forvaltning

= Rep/Underhall
@ Arvode m.m.

B Réntor

Drift- och reparationskostnader 2017
1.171.420 sek

m Fastighetsskotsel

® Reparation/underhall
® Snoskottning

M Tradgardsskatsel

@ Stadning

B Fjdrrvarme

= Vatten

= Tomtréttsavgald

n Ovrig dri‘ft)(
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Kassaflode

P4 vira bankkonton hade vi i slutet av &ret 1.154.005 sek (Swedbank) och 248.575 (SBAB), sammanlagt
1.402.580 sek vilket ar drygt 200.000 mer in vad vi antog i budgeten. Aven detta &r kan vi lacka }iga rintor och
egna arbetsinsatser for detta. Ligre underhillskostnader an budgeterat ar yiterligare en bidragande faktor. Det
var alltsd inget problem att amortera 1.000.000 under aret.

Nagra kostnader vi inte hade med i budgeten rymdes ocksé: Installation av eGains styrsystem for viirmereglering
och extra stidinsatser.

2013 2014 2015 2016 2017 2018 (prognos)
Y ttre fond, bokfort 137.407 187.319 687.319 1.187.319 {1.687.319 [|3.487.319
IAmortering, enl. EP 512.500 615.000 717.500 [820.000 922.500 1.025.000
lackumulerat
[Amortering, faktisk 1.000.000 [1.500.000 [2.000.000 [.700.000 [3.700.000 {5.000.000
lackumulerat
ll(assabehﬁllning 1856.004 1.030.139 }1.184.332 [1.440.694 |1.402.580 {750.000
{Lan |19.500.000 [19.000.000 |18.500.000 [17.800.000 [16.800.000 {15.500.000

Som synes siitter vi av ett belopp moisvarande hela amorteringen under 2017 och 2018. Orsaken till detta ér att

vi vill pAvisa att vad vi faktiskt kan sdgas ligga undan for framtida planerat underhall ir skillnaden mellan
verklig amortering och amortering enligt EP.

Historisk data
Utveckling enligt
drsredovisningar 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Samiliga belopp i tusentals
kronor
Neitoomsiitaing 2326 2342 2360 2360 2360 2360 2358 2358
avgifier 2251 2262 2262 2262 2262 2262 2262 2262
parkeringsplatser 75 69 98 98 98 98 96 96
Ovriga imtikier 11
Resultat efier finansiclia
paster - 45 - 58 - 501 114 13 2 13 195
Eget kapital, tkr 69534 68 932 68 431 68 545 68 558 68 567 68 698 68 894
balansomsiutning 90 486 89 321 89014 88 403 87 976 87437 87014 86 250
Taxeringsviirde 47800 47 800 47800 51400 51 400 51400 54 000 54 000
varav byggnader 37000 37000 37000 39 000 39000 39 000 40 000 40 000
Soliditet % (cgct
kapital/balansomshuning) 77 77 7 78 78 78 79 80
Arsavgifym? bostadsyta n? 21 721 721 721 721 721 721
Banklidm’boshdsym 6531 6371 6371 6212 6083 5894 567 5352
banklin 20 500 20 000 20000 19 500 19 000 18 500 17 800 16 80O
skuldnot
(skuid/omsiitning) 9 9 8 8 8 g 8 7
Kapitahillskott frin
medlemmar (amortcring) 500 500 500 500 700 1 000
Yitre fond 137 187 687 1187

l%
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende medel disponeras enligt:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Disponeras for:
Avsiittning till fond
Balanseras i ny rikning

Summa

Eget kapital

Belopp vid drets birjan

Disponeras enligt arsstimmobeslut
-131 198

Avsiittning yttre fond

Areis resultat

Belopp vid drets slut

Insatser
fond

70 615 000

70 615 000

Yttre
resultat

1187319

500 000

1687319

Balanserat
kapital

-3235250
131 198

-500 000

-3 604 052

7(16)

Belopp

-3 604 052
195938

-3408 114
500 000
-3908 111}

-3408114

Arets resultat

131198
-131 198

195 938

1959'38)4




Brf Naturporten 8(16)
769615-8901

Framtiden

Underhéllsplan

Vi har tidigare lutat oss mot en egen underhéllspian som bascrats pa uppgilter om bland annat SABOs typhus som
pekade pi genomsnittliga underhiliskostnader cn hygglig bit under 500.000 sck per dr. Nu har vi en professionelit
framtagen plan som pekar mot en kostnad som ligger runt 700.000 sck per ir. Denna plan inkluderar en hef del smad
poster vars kostnader vi tar l5pande utan att bokfira dem i yttre fonden. Dessutom har vi hitintills utfSrt en del
underhall sjtilva vilket naturligtvis hallit kostnaderna nere. Mot bakgrund av detta har vi beddmt att en drlig avsiittning
av 500.000 sck till yitre fonden dr en Himplig niva.

Kostnadsutveckling
Rintorna stiger, dn si linge i ndgot 1dngsammare takt iin vi riknat med.

Drifiskostnaderna stiger ndgot for varje 3r.

Under 2018 riiknar vi med att kunna amortera 1.300.000 sck, dircfier b3r vi skapa ctt utrymme (Gr att amortera drygt
600.000 per ar for att hantera framtida underhaliskostnader. For de niirmast kommande dren bar inte detta ge oss nigra
svirigheter.

Arsavgifter - det kan bli aktuellt att képa in tjinster f6r underhill som hittills skatts av foreningens medlemmar, detta
feder i 3 fall till en forsta héjning av minadsavgifierna med 5% under 2018.

Kassaflode
Vira kontanta tillgingar pA Swedbank och SBAB beddms vara onddigt stora varfor vi, som sagts ovan, rilknar med att

amortera extra mycket under 2018 vitket di medfr att viira kontanta medel minskar frin 1.400.000 till c:a 750.%&(
sck.
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Resultatrikning Not

Rérclseintiikter m.m.
Nettoomsiittning

Summa nettoomsiittning 2
Fastighetskostnader

Driftskostnader 3
Administrativa kostnader 4
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar 5
Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiclla investeringar
Rintckostnader

Riinteintikter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arcts vinst

2017

2358374

2358374

-1171 420
-151 891
-55 453
-686 129
-2 064 893

293 481

-97578
35

<97 543

195 938

195 938

9(16)

2016

2358 400

2358400

-1208 265
-147 980
-55 801
-686 129
-2098 175

260225

-130 678
1651

-129 027

131 198
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Balansriikning
Tillgingar
Anliiggningstillgingar
Matericlla anliiggningstillgdngar

Byggnader och tomtritt
Inventarier

Summa anliiggningstiligingar
Omsiittningstillgangar

P .
18 ¢}

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikier

Kassa och bank
Summa omsiittningstiligingar

Summa tillgdngar

Nat

~ &

2017-12-31

84 768 970

84 768 970

84 768 970

67
79418

79 485

1401 590

1481 075

86 250 045

116)

2616-12-31

85450619
4480

85455099

85 455 099

288
118 420

118 708

1 440 694

1559402

87014 501

=

C
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Balansritkning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Inbetalda insatser
Fond f6r yttre underhiatl
Summa bundet cget kapital

itl cpet kapita
Balanserat resultat
Arcts vinst
Summa friit eget kapital
Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier

Summa kortfristiga skulder

Summa cget kapital och skulder

Not

10

2017-12-31

70 615 000
1687 319

72302319
-3 604 052
195938
-3408 114
68 894 205
16 800 000
159 039

56 826

<3 265

343 241

17 355 841

86 250 046

11(16)

2016-12-31

70 615 000
1187319

71802319
-3 235 251
131 198

-3 104 053
68 698 266
17 800 000
109 584
55220
351431

18 316 235

87014 5(0124
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Alimiinna redovisningsprinciper

Foretagets drsredovsining har uppritiats enligi Arsredovisningslagen och Bokitringniimndens allmiinna rid fSrutom
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ckonomiska freningar (K2-reglerna). Redovsiningsprinciperna ir
ofbriindrade jimfort med fregiende Ar. Tilliimpning av de nya riden har inte haft nigon cffekt pA foretagets
ritkenskaper.

Foreningen lir ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattclagen.

Eget kapital

Foreingen forviirvode tomiriitten och en pabrjad husbyggnation genom att kdpa samiliga aktier i ett akticbolag vars
cnda tiliging utgjordes av ovan sagda, ctt s.k. paketerat kdp. Till (Sljd av da gillande redovisningsregler innebar det att
fastigheten skrevs upp till marknadsviirde samtidigt som akticrna skrevs ner med motsvarande belopp. Uppskrivningen
av fastighcten Sverfordes till en uppskrivningsfond under bundet cget kapital och nedskrivningen av andelama
belastade den ansamlade foriusten i fritt cget kapital med motsvarande belopp. Féreningen har didefSr genom dren
redovisat ett stort underskott till filjd av nedskrivningen.

FAR SRS policygrupp har redogjort fOr ctt annat siitt ait hantcra denna situation i Red U9 Bostadsritters forviry av
fastigheter via bolag. Hiir visas pi ctt alternativt sitt att redovisa denna typ av forviirv som gor det enklarc att forsta
freningens ckonomiska stilllning. 1 drets bokslut har en justering skett sd att redovisningen gors enliglt denna modell.

Uppskjuten skatt
Freningen har vid bildandet {Srviirvat akticr f5r 9 500 000 kr, s.k. paketering. Det finns ddrmed cn uppskjuten
skatteskuld som ¢j redovisas di den ¢y kommer att realiseras.

Avskrivaningsprinciper for anliggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskafTningsviirden. Avskrivning sker linjirt 6ver tillgingens
beriiknade livsiingd.

Fdljande avskrivningsprocent har tilliimpats, varvid hiinsyn tagits ill innchavstiden for under aret forvirvade och
avyttrade tillgingar.

inliggningstillgd % per &
- Byggnader 0,75
- Maskincr och inventarier ?O)C
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifier
P-platser
Ovriga intiikter

Summa

Not 3 Driftkostaader

Fastighctsskatscl
Sniskottning
Tritdgardsskétsel
Stidning
Reparationfunderhill
Fastighetscl
Fjirrvirme

Vatien

Sophiimining
Tomtrittsavgiild
Kabel-tv
Fastighetsforstikring
Fastighetsavgift
Ovrigt

Summa

Not 4 Administrativa kestnader

Revisionsarvode
Arvode kameral forvaltning
Ovriga fSrvaliningskostnader

Summa

Not § Avskrivning enligt plan

Byggnad
Inventaricer
Summa

2012

2261 784
96 590

2358374

2017

138 739
53097
3 600
90 400
102 251
44 469
300 079
67 861
29173
244 206
35279
27957
28 930
5379

1171 420

2017

69 261

2017

681649
4 480
686 129

13(16)

2016

2261 784
96 594
22

2358 400

2016

97 698

81937 .
5511
75 750
100 845
39428
309 302
64 547
28 348
312512
27908
26974
27 896
9 609

1208 265

2016

681 649
4 480

686 129
="
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Not 6 Byggnader och tomtriitt

2017-12-31
Ackumulerande anskafTningsviirden:
- Vid drets bérjan 90 886 596

90 886 596
Ackumulerande avskrivningar enligt plan:
- Vid drets bbrjan -5435977
- Arcts avskrivning cnligt plan -681 649
Redovisat viirde vid drets sint 84 768 970
Taxeringsvirde byggnader: 40 000 000
Taxeringsvirde mark: 14 000 000
Summa 54 000 000
Not 7 Inventarier

2017-12-31
Ackumulerande anskaffningsviirden:
- Vid drets brjan 22 400
- Ackumulerade avskrivningar frdn fSregiende ar -17920
- Arets avskrivningar enligt plan -4 480
Redavisat viirde vid drets slut 0
Not 8 Firutbetalda kostnader

2017-12-31)
Com hem -
Linsforstikringar 25753
Telenor -
Tomirdittsavgild 43 975
Ovrigt 4 400
Samma 74 128

14(16)

2016-12-31

90 886 596
90 886 596

-4 754 328
-681 649

85450619
40 000 000
14 000 000

54 000 000

2016-12-31

22 400
=13 440
-4 480

4480

016-12-31
2920




Brf Naturporten
769615-8901

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Lingivare Riinta %e Réntan déir
bunden t.o.m.

Swedbank 0,487
Swedbank 0,517
Swedbank 0,670

2018-03-28
2018-03-28
2018-02-23

Totalt

Not 10 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

Sophiimtning
Fortum, fjirn drme
Ellevio, el
Snirdjning
Férutbetalda hyror
Styrelscarvode
Revision

Réntor

Ovrigt

Summa

Not 11 Stillda sikerheter och eventualforbindelser

Panter och dirmed jimfGrliga sAkerheter som har stiillts for cgna skulder
och avs3itningar

Fastighctsinicckningar

Summa stiillda sikerheter

EventualfGbindelser

Laptid

3 midn
248r

2017-12-31

46 177
4219

206 734
58482
15 000

5 565
7 064

143241

2017-12-31

20 500 000

20 500 000
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Lincbelopp
2017-12-31

6.500.000
6.000.000
4.300.000

16.800.600

2016-12-31

7471
44244

10 670
195 288
58 482
15 000
1116
9159

351430

016-12-

20 500 000

20 500 000
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= DOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Naturporten, org.nr. 769615-8901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Naturporten for ar 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

{oy na tn 1 slanMor
Grunda 1or uftaianden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder ill
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styreisens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansva

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

.-
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Rapport om an
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Naturporten for ar 2017 samt av forslaget ill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Stamman 2017 valde BoRevision till revisor. Undertecknad &r
saledes inte med namn vald av stamman.

Stvrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dlsposmoner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionella beddomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 4 maj 2018
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BoRevision AB




