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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
Bostadsrittsforeningen Naturporten med site i Stockholms kommun har registrerats hos Bolagsverket
2007-01-17. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens fastighet upplata ligenheter och mark under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Uppforandet av ett bostadshus innehédllande sammanlagt 44 ligenheter paborjades i maj 2007.

Bostadshusen placeras pé fastigheten Kulturministern | som upplétes med tomtrétt av Stockholms stad
Upplételse av bostadsritterna beriiknas ske sa snart foreningen erhéllit Bolagsverkets tillstand.

Inflyttning berdknas ske med borjan i oktober &r 2008.

T enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska

plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifréga om kostnaderna for
fastighetsforvirv pé erlagd/avtalad kopeskilling och pé nedan redovisad upphandling.

Berikning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa bedémningar

vid tiden f6r planens upprittande och kdnda forhallanden samt avser férhallanden efter att slutlig finansiering

har skett.

Byggnadsprojektet genomftrs som totalentreprenad av Einar Mattsson Byggnads AB enligt
entreprenadkontrakt daterat 2007-10-19.

Einar Mattsson Byggnads AB lamnar sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala

insatser till bostadsrattshavare som omnédmns i 4 kap. 2 § 2 p bostadsréttslagen.

Byggfelsforsikring kommer att tecknas hos Gar-bo Forsékrings AB.

Foreningens fastighetslan finansieras via Stadshypotek.
B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten ar beldgen i Stockholms komumun, Stockholms Lin

Fastighetsbeteckning Kulturministern 1

Adress: Atravigen 14-20, 128 41 Stockholm
Tomtens areal: ca 4l12m’

Upplatelseform: Tomtritt (for villkor se specifikation nedan)
Bostadsarea: ca 3139m’

Byggnadernas antal: 2 st.

Antal bostadsidgenheter: 44 st.



Bygenadens utformning:

Pa fastigheten uppfors 2 huskroppar, 4 trapphus, med 4 vaningar ovan mark. Husen
inrymmer totalt 44 ligenheter i storlekarna 2-4 rok.

Huset kommer att anslutas till kommunens, ledningsndt for vatten och avloppsvatten
samt leverantdrer av virme, fastighetsel, tele/TV/data.

Gemensamma_utrymmen

Utrymme for stdd/rullstol/barnvagn, cykelparkering, forradsutrymmen,

elnischer och undercentraler

Gemensamma anldggningar

Nit for tele/TV/data forberett grundutbud av innehéllande marksénda kanaler.
Central elmitare/elcentral for fastighetsel, ledningsnit

for fastighetsel, tele/TV/data, vatten och avlopp. Hiss i respektive trapphus.

Léigenhetsforrad

Samtliga ligenheter har tiligdng till ldgenhetsforrdd antingen i férradsbyggnad pé garden, i trapphus eller pa uteplats.

Gemensamma markanldggningar

Triadgard utgérande naturmark, grisytor, hardgjorda ytor,

trad och buskar.

Lekytor med sandlida, cykelstill, forradsbyggnader, avfallshantering, parkeringsplatser och belysning.

Servitut och rttigheter
Fastigheten, som uppldts pa tomtritt, kan komma att belastas med servitut och ledningsritt for ledningar.
Operator for tele/TV/data tjanster far enligt avtal nyttjanderitt till fastighetsnitet.

Tomtrdttsavtal
Tomtrittsavgild en uppgér till 312 512 kr/ar. Upplatelsen géller frén och med 2007-06-01 med avgildsperiod 10 &r och
avtalsperiod 60 ar.



KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Grund:
Grundldggning:

Stomme/stomkomplettering:

Bottenplatta:

Ytterviggar:

Lgh-skiljande viggar:

Bjdlklag:

Yutertak:

Balkonger/uteplatser:

Trappa i trapphus:

Fasadbeklddnad:

Innervdggar:

Féonster/fonsterddrrar:

Entrépartier:

Inredning:

Ligenhetsdorr:

Innerdorr:

Golvsockel/foder i Igh:

Fénsterbdnkar:

Kdkssnickerier:

Badrumsinredning:

Viirme och ventilation:

Platta pa mark.

Platsgjuten betong, underliggande isolering.

Birande stélpelare samt utfackningselement

Birande betong

Prefabricerad betongplattor med pagjutning av betong.

Takpannor av betong.

Prefab betong, ricken av aluminium och en skdrm

av skivmaterial. Uteplatser markplan beldggs med trétrall.

Betong klddd med keramiska plattor eller terrazzo.

Putsade fasader. Sockel av puts

Gipsskivor pé regelstomme.

Aluminiumbeklidda trifonster, fabriksmélade

Tra

Sikerhetsd6rmr

Fabriksmaélade dérrar och karmar

Tr#, fabriksmaélade vita

Natursten

Enligt ritning

Enligt ritning

Fjérrvirme, vattenburen med termostatstyrda

radiatorer. Mekanisk franluftventilation,



Elinstallationer:

Enskild miitning av el for varje ligenhet finns 1 anslutning till varje trapphus.

Flera uttag for tele/TV/data finns i varje ligenhet.

1 fastigheten 4r det dessutom férberett for bredbandsuppkoppling.

Batteridriven brandvarnare i samtliga lagenheter.

Elburen komfortgolvvirme i badrum via hushéllsel.

KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING ALLMANNA UTRYMMEN

TRAPPHUS ENTREPLAN

Golv:
Sockel
Vigg:
Tak:
Ovrigt:

Keramiska plattor
Keramiska plattor
Malat

Maélat

Trappregister i entré
Postfack

RULLSTOLS-, BARNVAGNSRUM / STAD

Golv:
Sockel:
Vigg:
Tak::
Ovrigt:

HISSCHAKT
Golv:

Vigg:

Tak:

Ovrigt:

Stalglittad betong dammbunden
Stélglittad

Malad

Mélat

Utslagsvask stidset

Sldt betong, dammbundet
Mélad
Malat

Brandgasventilation

TRAPPA/VANINGSPLAN

Golv: Terazzo

Sockel Terazzo

Vigg: Malad

Tak: Malat

Ovrigt: Ricke, tidningshallare

UNDERCENTRALER

Golv: Stalglittad betong dammbunden
Sockel: Stalglattad

Vigg: Malad

Tak: Malat

Ovrigt: Installationer for gem. Anl
LAGENHETSFORRAD

Golv: Stalglattad betong dammbunden
Sockel: Stalgldttad

Vigg: Malad

Tak: Malat

Ovrigt:

Nitviggar av metall



KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING BOSTADSLAGENHETER

HALL
Golv:
Sockel:
Vigg:
Tak:
Ovrigt:

KLADKAMMARE
Golv:

Sockel:

Vigg:

Tak:

Ovrigt:

SOVRUM
Golv:
Sockel:
Vigg:
Tak:
Ovrigt:

Parkett
Fabriksmalad, tri
Tapet

Gréngat

Skép enl. ritning
Sékerhetsddrr

Parkett
Fabrikslackad trd
Maélad

Malat

Hylla med kladstang

Parkett
Fabrikslackad trd
Tapet

Malat, gringat
Fonsterbankar

Skép enl. ritn.

KOK

Golv: Parkett

Sockel: Fabrikslackad trd

Vigg: Malat och kakel mellan
diskbink och Gverskap

Tak: Malat

Ovrigt: Skéapsnickerier och utrustning
enl. ritning

VARDAGSRUM

Golv: Parkett

Sockel: Fabriksmalad, trd

Vigg: Tapet

Tak: Griingat

Ovrigt: Fonsterbénkar

BAD/DUSCHRUM

Golv: Klinker, komfortvirme i golv

Sockel: Kakel

Vigg: Kakel

Tak: Maélat

Ovrigt: Inredning och

sanitetsutrustning enl. ritning
Duschsdraperistang

Tvittmaskin och torktumlare

WC (i férekommande fall)

Golv:
Sockel:
Vigg:
Tak:
Ovrigt:

Klinker
Klinker/fabrikslackad trd
Malat/kakel vid tvittstall
Malat

Inredning och

sanitetsutrustning enl. ritning

Detaljerad beskrivning samt ritningar finns tillgingligt hos bostadsrifttsforeningens styrelse



C. KOSTNADER FOR FASTIGHETENS FORVARV

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt 81 685 000
Kopeskilling for tomtritten och pagéende produktion 9330 000
Likviditetsreserv 100 000
Summa beriiknad slutlig anskaffningskostnad 91 115 000
Taxering

Taxeringsvirdet inkl nybyggnad har dnnu inte faststéllts men beriknas stutligt bli c:a 35 000 000

Beriikning av taxeringsvirdet har skett enligt Skatteverkets schablon for det vardeomrade fastigheten 4r beldgen 1.
Avvikelser mellan ovanstiende berékning och den av Skatteverket faststillda taxeringen som géller dd virdeéret har

faststilits kan dirfor forekomma,



D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver 14n och insatser som beriiknas kunna upptas for foreningens finansiering samt bidrag.

Lin 1) Belopp Bindningstid 2) Riintesats 2) Amortering 2) Rintekostnad Kapitalkostnad
Lén 1 16 300 000 Rorlig 4,16% 25625 678 080 703 705
Lén 2 1400 000 2 ar 4,76% 25625 66 640 92 265
Lén3 1 400 000 3&r 4,83% 25625 67 620 93245
Ladn4 1 400 000 5ar 4,94% 25625 69 160 94 785
Summa 20 500 0600 (Snittrinta 4,30% ) 102 500 881 500 984 000
Summa lan 20 500 000

Summa insatser 70 615 000

Summa insatser, Iin 91 115000

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Avsiittningar, driftskostnader och skatter

Reservering till yttre underhallsfond enligt féreningens stadgar 28 300
Driftskostnader 5) (se specifikation) 969 000
Tomtrittsavgild 312512
Fastighetsskatt bostider 3) 0
Summa 1309 812
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 2293812

' Siikerhet for lan &r pantbrev i fastigheten.

% Lanerdntan faststalls slutligt vid firdigstillandet av foreningens hus i samband med den slutliga finansieringen.
Annan bindningstid och uppdelning av ldn n ovan redovisad kan beslutas. Fastighetslanen amorteras enligt

rak amorteringsplan med 0,5 % per &r. Avskrivning av fastigheten sker med motsvarande belopp. Annan

amorteringstakt kan komma att beslutas.

fastighetsskatt enligt gdllande regler.
Eventuell fastighetsskatt t.o.m. firdigstillandedret (virdedret) betalas i sin helhet av
byggentreprendren.

Ar 1 - 5utgar ingen fastighetsskatt for bostdder. Ar 6 - 10 utgar halv fastighetsskatt. Frén &r 11 utgdr hel



SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER 4, 5)

Foreningen Summa
Ekonomisk forvaltning 79 000
Adminstration och arvoden 40 000
Fastighetsforsikring 40 000
Fastighetsel (exkl. hushallsel) 90 000
Kabel-tv 40 000
Skétsel och underhall 130 000
Trappstidning 60 000
Uppvérmning 300 000
Vattenforbrukning 90 600
Sophéimtning, killsortering 40 000
Innergard (snordjning/tradgardsskotsel) 60 000
969 000 969 000

Fastighetsskatt bostider 3)
0

Summa keostnader 969 000

* Kostnader for hushéllsel, ev. parkering samt kostnader for ev kabel-tv tillkommer och betalas

av bostadsrittshavaren direkt till leverantdr av dessa tjénster.

Féreningens kostnader for 16pande drift 4r beriknade efter normala forhéllanden, med anledning av husets
utformning, beldgenhet och storlek etc. Det faktiska utfallet kan dérfor skilja sig frin ovan berdknad kostnad.

F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Féreningens 16pande kostnader och avsittningar skall téckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas

andelstal enligt ekonomisk plan samt berdknade intikter frén parkeringsplatserna.

Arsavgifter

Arshyra markparkering (32 * 200 kr * 12 man)
SUMMA INTAKTER

P4 foljande sida foljer en ekonomisk sammanstéllning av samtliga ldgenheter.

2217 500 kr
76 800 kr
2294 300 kr



Preliminér lagenhetssammanstélining

Antal ldgenheter 44

Lgh nr Lghrok Ytam29) Andelstal 10) Insats Arsavgift  Avgift per minad
111 4 90 2,7286 1 955 000 60 508 5042
112 3 76 2,3711 1 675 000 52579 4382
121 4 90 2,7286 2 015 000 60 508 5042
122 3 76 2,3711 1715000 52579 4382
123 2 49 1,7689 1015 000 39226 3269
131 4 90 2,7286 2 070 000 60 508 5042
132 3 76 2,3711 1755 000 52 579 4382
133 2 49 1,7689 1 045 000 39226 3269
141 4 90 2,7286 2 160 000 60 508 5042
142 3 76 2,3711 1 815 000 52579 4382
143 2 49 1,7689 1 095 000 39226 3269
211 3 76 2,3711 1 665 000 52579 4382
212 3 77 2,3899 1615 000 52 996 4416
221 3 76 2,3711 1715000 52 579 4382
222 4 90 2,7286 1995 000 60 508 5042
223 2 49 1,7689 1015 000 39226 3269
231 3 76 2,3711 1755 000 52 579 4382
232 4 90 2,7286 2 015 000 60 508 5042
233 2 49 1,7689 1 045 000 39226 3269
241 3 76 2,3711 1 815 000 52 579 4382
242 4 90 2,7286 2 055 000 60 508 5042
243 2 49 1,7689 1 095 000 39226 3269
311 2 66 2,0888 1315 000 46 320 3 860
312 3 76 2,3711 1 705 000 52 579 4382
321 2 66 2,0888 1365 000 46 320 3 860
322 3 76 2,3711 1755 000 52579 41382
323 2 49 1,7689 1 035 000 39226 3269
331 2 66 2,0888 1395 600 46 320 3 860
332 3 76 2,3711 1785 000 52579 4382
333 2 49 1,7689 1 065 000 39226 3269
341 2 66 2,0888 1 445 000 46 320 3 860
342 3 76 2,3711 1 870 000 52579 4382
343 2 49 1,7689 1115000 39226 3269
411 3 76 2,3711 1 695 000 52 579 4382
412 4 91 2,7475 2 005 000 60 925 5077
421 3 76 2,3711 1755000 52 579 4382
422 4 91 2,7475 2 055 000 60 925 5077
423 2 49 1,7689 1 035 000 39226 3269
431 3 76 2,3711 1785 000 52 579 4382
432 4 91 2,7475 2 115000 60 925 5077



Lgh nr Lghrok Ytam29) Andelstal 10) Insats Arsavgift  Avgift per minad
433 2 49 1,7689 1 065 000 39226 3269
441 3 76 2,3711 1 870 000 52579 4382
442 4 91 2,7475 2170 000 60 925 5077
443 2 49 1,7689 1 115000 39226 3269
Summa 3139 100,0000 70 615 000 2 217 500 184 792
Légenhetsnumrering mm:

Forsta siffran= Portuppgéng

Andra siffran= Vaningsplan

Tredje siffran=

Lgh inom vaningsplanet

’ Angiven yta m2 dr baserad pé en pa ritning uppmitt area, avrundad till néirmaste hela kvadratmeter.

' Andelstalen &r avrundade till fyra decimaler.



G. AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL

Avsattningar for fastighetsunderhali skall ske enligt féljande plan dar:
den arliga avsattningen baseras péd beloppet: 5 202 206

0,544% 28 300 28 300

1

2 0,621% 32281 60 581
3 0,708% 36823 97 404
4 0,807% 42 003 139 407
5 0,921% 47 912 187 319
6 1,051% 54 652 241972
7 1,198% 62 341 304 313
8 1,367% 71 111 375424
9 1,559% 81 116 456 540
10 1,779% 92 527 549 067
11 2,029% 105 544 654 611
12 2,314% 120 392 775 003
13 2,640% 137 329 912332
14 3,011% 156 649 1068 981
15 3,435% 178 687 1247 668
16 3,918% 203 825 1451493
17 4,469% 232 499 1683 992
18 5,098% 265 208 1 949 200
19 5,815% 302 518 2251718
20 6,633% 345077 2 596 795
21 7,566% 393 623 2990418
22 8,631% 448 999 3439417
23 9,845% 512 165 3951582
24 11,230% 584218 4535799
25 12,810% 666 407 5202 206

SUMMA 100,000% 5202 206

Anm. Procentsatserna och beloppen dr avrundade
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KANSLIGHETSANALYS

Genomsnittliga arsavgift per m? om:

Antagen inflationsniva och

Antagen ranteniva

Antagen ranteniva + 1%

Antagen ranteniva + 2%

Antagen ranteniva + 3%

Antagen ranteniva - 1%

Antagen ranteniva - 2%

Antagen ranteniva - 3%

Antagen rénteniva och

Antagen inflationsniva + 1%

Antagen inflationsniva + 2%
Antagen inflationsniva - 1 %

Antagen inflationsniva - 2 %

706

772

837

902

641

576

511

706

706
706

706

721

786

851

916

656

591

526

724

727
717

714

735

800

864

929

670

606

541

741

748
729

722

750

814

878

943

685

621

557

760

770
740

730

765

829

893

957

701

637

573

778

792
751

738

780

844

907

971

716

653

589

799

818
762

745

796

859

922

986

732

669

606

819

843
774

753

811

874

938

1001

748

685

622

839

868
785

761

828

890

953

1016

765

702

640

860

895
798

769

? r11l
844 | 861
907 | 923
969 | 985
1031 | 1047
782 | 799
720 | 737
657 | 675
882| 906
922| 956
810| 820
778 782

NOT

(Grundforutsdttningarna i kalkylen géllande réntor fOr ldn som berdknas kunna upptas i foreningen innehdller redan en rdntemaginal i
Jjémforelse med, vid kalkylens upprdttande, géllande marknadsnoteringarna. Ovanstaende analys dterspeglar en matematisk uppstél-

Ining med denna marginal inrdknad vid olika rénte- och inflationsantaganden. Ulfallet av drsavgifierna kommer ddivfor att avvika fran
ovanstéaende antaganden och vara beroende av de rintesatser som faststdlls vid den slutliga finansieringen)



J. SARSKILDA FORHALLANDEN
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Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats enligt féregéende
sammanstillning och &rsavgift med ett belopp enligt foregdende sammanstéllning eller enligt
styrelsens beslut. Upplatelseavgift, pantsittningsavgift och dverlatelseavgift kan uttas

efter styrelsens beslut. (Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av féreningsstimman)

Varje ldgenhet utrustas med mitare for enskild forbrukning av hushéllsel beldgen enl. ritning.
Virmeforbrukning och uppvirmning av vatten samt §vriga kostnader som redovisas i den

ekonomiska planen debiteras enligt ligenhetens andelstal och ingar i &rsavgiften.

Nagra andra avgifter dn de redovisade utgér ej, vare sig regelbundna eller av sérskilt
beslut beroende. Styrelsen har uppdraget att bevaka sddana frédndringar av kostnadsldget, som bor

kriiva hojningar av arsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi skall vara tillfredstillande.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick enligt foreningens stadgar. For uteplats 1 anslutning till ldgenhet

ingar denna i upplételsen.

Sedan ldgenheterna firdigstillts och dverldmnats skall bostadsréttshavarna hélla ligenheterna
tillgingliga under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten
som skall utféras av entreprendren. Inflyttning i ligenheterna kan komma att ske innan fastigheten

i sin helhet dr fardigstalld.

Bostadsrittshavarna dger inte ritt till ndgon ersittning for kostnader eller andra oldgenheter pa grund

av ovanstiende arbeten.

Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall foreningens tillgdngar skiftas pé sétt som

foreningens stadgar foreskriver.

Kurt Stener Anders Rénk Anja Norman



