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Forvaltningsberiittelse
Allmént om verksamheten

Fastighetsbeteckning: Kulturministern 1

Adress: Atravigen 14-20, 128 41 Bagarmossen
Byggnadsar: 2008

Byggforetag: Einar Mattsson Byggnads AB
Bostadsareal: 3 139 m

Tomtyta: 4 391 m

Antal ligenheter: 44 med 2 - 4 rum och kok

Antal medlemmar: 68

Antal parkeringsplatser: 32 varav 18 med motorvirmare
En underhéllsplan antogs 2017

Nya stadgar antogs 2017-05-14

Hemsida: www.naturporten.bostadsriitterna.se
Facebook: www.facebook.com/groups/BRFNaturporten/

Styrelsen
Styrelsen har sitt site i Bagarmossen.

Styrelsen har bestatt av:

Karin Sjodin, ordférande

Bo Mannby, ekonomiansvarig
Carl Carnebro, sekreterare
Carl Nystrém, ledamot

Oskar Kalm, suppleant

Stefan Lilja, suppleant

Valberedning

Valberedningen har bestitt av Barbro Lilja, Inger Karlberg och Gun Larsson.

Revisor
For revision har BoRevision anlitats.

Avtal
Foreningen har avtal med féljande foretag:

Akerlunds Fasti ghetsservice AB, fastighetsforvaltning
Brain Accounting AB, ekonomisk forvaltning
Bostadsritterna, intresseorganisationer for bostadsrittsforeningar
Fastighetsigarna, intresseorganisation for fastighetsigare
eGain (virme)
Securitas, larm vid akuta fastighetsproblem
Fortum, viarme och el
Stockholm Vatten och Avfall, sophantering
Lars Lundstrdm Service, stidning av trapphus
Keb Akeri, snorojning och sandning

/ <

2(16)



Brf Naturporten 3(16)
769615-8901

Bengt G Olsson Plétslageri, takskottning
Schindler Hiss AB, underhall av hissar
Telia, telefon till hisslarm

Inspecta, inspektion av hissar

Comhem, kabelnit

Telenor, bredbandsniit med fiberanslutning
Swedbank, 1an

Lansforsdkringar, forsikring

Stockholms stad, tomtriitt

Lasmakarna, kopiering av nycklar

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Styrelsens inre arbete
Nio protokollférda sammantriden har hallits.

Arbetet i styrelsen styrs av en arbetsordning som reglerar dagordningen vid styrelsemétena,
hantering av protokoll, sekretessfragor, ordférandens, ekonomiansvariges och sekreterarens
uppgifter, delegation, dokumentation samt information till foreningens medlemmar.
Arbetsordningen uppdateras varje ar.

En ledamot har deltagit i Bostadsrittsméssan, tva ledaméter i en kurs om eGains viarmesystem, en
medlem i valberedningen i en kurs om valberedningens roll och uppgifter och internrevisorn har
gétt en kurs om internrevisorns roll.

Skotsel av fastigheten .
Teknisk forvaltare har varit Akerlunds Fastighetsservice AB.

Byggnaderna

Styrelsen genomforde den arliga besiktningen i bdrjan av april. Veckovis tillsyn gors av Akerlunds
fastighetsservice.

Mindre ingéende besiktningar samt kontroll av brandsliickare genomfordes i samband med
tradgardsdagarna var och host.

Ventilationsfilter har inhandlats till samtliga lagenheter. Till ligenheterna pa nedre botten i portarna
14 och 16 delas bade standard och kolfilter ut for ventilerna mot vigen.

Armaturerna framfor hissarna har byggts om till LED-lampor.

En inspektion av samtliga balkonger har gjorts. Det finns sprickor i betongen pa sex balkonger. I ett
fall ar sprickan genomgéende och maste atgirdas.

Vi har nu en pdgéende tvist med Einar Mattson rérande ovan nimnda sprickor samt problem med
kaklade viggar i en del badrum.

Styrutrustningen till flikten i port 14 byttes ut under sensommaren di den gamla gatt sénder och
beddmdes vara f6r gammal fér att repareras.

Hjartstartare har kopts in och monterats, en pa bottenvaningen i varje trapphus. En kortare
information om handhavande av dessa kommer att genomforas. Preliminart sker detta i samband
med ﬁrsmbty A



Brf Naturporten 4(16)
769615-8901

Utemiljon
Trivsel- och tradgardsgruppen har bestétt av 7 personer som arrangerat tre stiddagar, en kriftskiva
samt granresning med glogg och pepparkakor pa girden vid advent.

Glddjande ar att s2 méanga verkligen utnyttjar garden for lek och umgiinge, den 4r en oas som vi kan
vara tacksamma for att vi har.

Trivsel- och tradgardsgruppen forsokte i ar locka fler boende med regelbundna arbetskvillar en
gang i veckan.

Planteringarna - de nyplanterade perennerna vattnades i stort sett varje dag under sommaren.
Blomlddorna har i sedvanlig ordning skétts om och fick nya vixter i takt med arstidernas vixlingar.
Ett mindre, flyttbart, fotbollsmal har inforskaffats.

Tallen till héger om port 14 har fillts och torra och déda grenar pa tomtens 6vriga tva tallar har
tagits ner.

Parkbinkar och bord i lekparken har malats och ett av de mobila borden samt lekstugan reparerats.
Klotterskyddet som skadades av nedfallande snémassor reparerades under varen.

Grisklippningen - eftersom sommaren var ovanli gt torr klipptes grismattan bara nigra fa ginger.
Vid hostens stiddag jimnades grismattan till medelst ett vilbehovligt tillskott av 12 ton jord.
Sopbehallarna - det har visat sig att vi maste f3 ett godkénnande fran staden innan vi kan flytta
dem. Ett dokument som i text och bild utforligt berdttar vilken 16sning vi tinkt oss har limnats in
och drendet registrerades i véras. Det ir oklart nir vi kan f3 ett beslut i fragan.

Medlemsinformation

Foreningen har 68 medlemmar.

3 lagenheter har fatt nya sgare.

Information till medlemmarna har limnats genom informationsblad, anslag pa anslagstavlorna och
pé foreningens hemsida.

Under senhésten har en Facebook-grupp startats dir medlemmarna kan lagga in information. Det
ger oss som bor i husen en plattform av mer informell karaktir diir medlemmarna kan
kommunicera med varandra, ligga upp information av allméint intresse etc.

Information ges dven i foljande dokument:

Trivsel- och ordningsregler

Bra att veta som medlem i Naturporten

Tips rérande avlopp och ventilation
Dokumenten finns bade i pappersform och pa hemsidan.
Hemsidan uppdateras och forindras kontinuerligt»@
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Foreningens ekonomi

Lan, amorteringar och rintor

Réntorna kryper sakta uppat, men langsammare 4n vad vi budgeterade for. Vi har fortsatt 3 1an hos
Swedbank.

Réntenivderna under 2018 har for de tva “korta” lnen varierat mellan 0.487 och 0.737% for att
stiga ytterligare vid omldggningen 28 december. Vid arsskiftet 2018/19 sig det ut som foljer:

elopp dntesats % undet till optid
5.500.000 .923 2019-03-28 B mén
5.700.000 0.893 2019-03-28 3 mén
4.300.000 1.22 2020-02-25 R &r

Vi har amorterat sammanlagt 1.300.000 sek under éret (500.000 i mars, 500.000 i juni och 300.000
1 september).

Styrelsens bedomning &r att rédntorna kommer att stiga 1angsamt under 2019. Frigan om vi skall
binda lanen pa langre tid diskuteras inom styrelsen, men in sa linge ser vi ingen anledning att géra
detta.

Kostnader 2018

Vira storsta utgiftsposter utgjordes dven detta ar av tomtrittsavgilden, nistan 176.000 kr

samt uppvarmning, drygt 300.000 kr. Snoréjning kostade 95.000 kr vilket 4r mer 4n genomsnittet
men dnd4 en bra bit mindre 4n vad vi betalade de snérika aren 2010 och 2011.

Kassaflode

Pa vara bankkonton hade vi i slutet av aret 613.422 sek (Swedbank) och 249.484 (SBAB),
sammanlagt 862.906 sek vilket dr ungefir 175.000 mer 4n vad vi antog i budgeten. Aven detta ar
kan vi tacka laga rintor och egna arbetsinsatser for detta. Firre reparationer och ddarmed ldgre
kostnader &@n budgeterat ir ytterligare en bidragande faktor. Det var alltsa inget problem att
amortera 1.300.000 under aret.

2019

2013 2014 2015 2016 2017 2018 (prognos)

Yttre fond, bokfort 137407 187319 687319 1187319 1687319 2187319 2687319
Amortering, enl. EP ackumulerat 512500 615000 717500 820000 922500 1025000 1127500
Amortering, faktiska ackumulerat 1000000 1500000 2000000 2700000 3700000 5000000 6000000
Kassabehallning 856004 1030139 1184332 1440694 1402580 862906 382000

Lén 19 500 000 19 000 000 18 500 000 17 800 000 16 800 000 15 500 000 14 500 OOJ))L
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Viéra amorteringar utéver vad som ange
finansiera framtida underhall. Detta bel
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s 1 EP uppgar till 4.872.500 sek vilket ir en tillgang for att
opp dr som synes betydligt storre 4dn vad som bokforts i yttre

fonden.
Historiska data
Utveckling enligt 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
arsredovisningar
samtliga belopp i tkr
ettoomsittning 2342 2 326 2342 2 360 2 360 2 360, 2 360 2358 2358 2 358
avgifter 2218 2251 2262, 2262 2262 2262 2262, 2262 2262 2262
parkeringsplatser 77 75 69 98 98 98 98 96, 96, 96
Ovriga intikter 48 11
IResultat efter finansiella
oster -374 -450 -586 -501 114 13 9 131 195 79
Eget kapital 69984 69534 68932 68431 68 545 68 558 68567 68 698 68 894| 68 894
Balansomslutning 90902 90486 89321 80014/ 88403 87976| 87437 87014 86250, 85021
Taxeringsvirde 9000, 47800 47800 47800 51400 51400 51 400 54000 54000, 54 000|
varav byggnader 370000 370000 37000 39000 39000 39000 40000 40000, 40 000)
Soliditet i % (eget
kapital/balansomslutning 77 77, 77, 77 78 78 78 79, 80| 81
Arsavgift/kvm bostadsyta 707 717 721 721 721 721 721 721 721 721
Bankskuld/kvm
bostadsyta 6531 6531 6371 6371 6212 6 053] 5 894 5671 5 352 4938
[Banklin 205000 20500, 20000 20000 19 500, 19000, 18500 17 800 16 800 15 500
Skuldkvot
(skuld/omsittning) 9 9 9 8 8 8 8 8 7 7]
ﬁpitaltjllskotl fran
dlemmar (amortering) 500 50()l 500 500, 700 1 000

113)~\
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Eget kapital
Balanserat .

Insatser fond  Yttre fond kapital Arets resultat
Belopp vid arets borjan 70615000 1687319 -3604052 195 938
Disponeras enligt rsstimmobeslut 195938  -195938
Avsittning yttre fond 500000  -500 000
Arets resultat 78 996
Belopp vid arets slutt 70615000 2187319 -3908114 78 996
Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstizmmans forfogande stér foljande resultat:
Arets resultat 78 996
Balanserad vinst -3908 114
Reservering till yttre fond, enligt stadgarna -500 000
Aterstar till foreningsstammans forfogande -4329 118
Styrelsen foreslar att resultatet disponeras s&
att i ny radkning 6verfors -4 329 118

-4 329 11.8)(



Brf Naturporten
769615-8901

Resultatrikning Not

Rorelseintikter m.m.
Nettoomsiittning
Ovriga intédkter

Summa nettoomsiittning 2

Fastighetskostnader

Driftskostnader 3
Administrativa kostnader 4
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar 5
Administrationsomkostnader

Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Réntekostnader

Rénteintikter

Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2018

2358 786
2 647

2361433

-1 166 569
-131 511
-136 088
-681 649

-40 728

-2 156 545

204 888

-279
1899
-127 512

-125 892

78 996

78 996

8(16)

2017

2358 374

2358374

-1 171 420
-151 891
-55453
-686 129

-2 064 893

293 481

-97 578
35

-97 543

195 938
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Balansrikning
Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anligeningstillednear
Byggnader och tomtritt

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

Summa tillgangar

Not

2018-12-31

84 087 321

84 087 321

592
70 648

71 240

862 906

934 146

85 021 467

9(16)

2017-12-31

84 768 970

84 768 970

67
79 418

79 485

1401 590

1481075

86 250 045
—_()Q
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 70 615 000 70 615 000
Fond for yttre underhall 2187319 1687 319
Summa bundet eget kapital 72 802 319 72 302 319
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3908 114 -3 604 052
Arets vinst 78 996 195 938
Summa fritt eget kapital -3829 118 -3408 114
Summa eget kapital 68 973 201 68 894 205
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 15 500 000 16 800 000
Leveranttrsskulder 109 986 159 039
Skatteskulder 87 758 56 826
Ovriga kortfristiga skulder 1106 -3 265
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9 349 416 343 241
Summa Kkortfristiga skulder 16 048 266 17 355 841
Summa eget kapital och skulder 85 021 467 86 250 046

— >t
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmiinna redovisningsprinciper

Foretagets arsredovsining har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringnamndens
allménna rdd forutom BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1 mindre ekonomiska féreningar (K2-
reglerna). Redovsiningsprinciperna dr oforandrade jimfort med foregdende ar. Tillimpning av de
nya raden har inte haft ndgon effekt p foretagets rakenskaper.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Eget kapital

Féreingen forvirvade tomtriitten och en pabérjad husbyggnation genom att képa samtliga aktier i
ett aktiebolag vars enda tillgang utgjordes av ovan sagda, ett s.k. paketerat kop. Till foljd av da
gallande redovisningsregler innebar det att fastigheten skrevs upp till marknadsvirde samtidigt som
aktierna skrevs ner med motsvarande belopp. Uppskrivningen av fastigheten éverfordes till en
uppskrivningsfond under bundet eget kapital och nedskrivningen av andelarna belastade den
ansamlade forlusten i fritt eget kapital med motsvarande belopp. Féreningen har darfér genom aren
redovisat ett stort underskott till foljd av nedskrivningen.

FAR SRS policygrupp har redogjort for ett annat sitt att hantera denna situation i Red U9
Bostadsritters forvirv av fastigheter via bolag. Hir visas pé ett alternativt sitt att redovisa denna
typ av forvérv som gor det enklare att férsta foreningens ekonomiska stdllning. I rets bokslut har
en justering skett sa att redovisningen gérs enligt denna modell.

Uppskjuten skatt
Foreningen har vid bildandet forvirvat aktier for 9 500 000 kr, s.k. paketering. Det finns dirmed en
uppskjuten skaiteskuld som ej redovisas d& den ej kommer att realiseras.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden. Avskrivning sker linjart
over tillgangens beriknade livslingd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvirvade och avyttrade tillgingar.

Anldggningstillgangar % per ar
- Byggnader 0,75
- Maskiner och inventarier ZO/Q
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-platser
Ovriga intikter

Summa

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Snoskottning
Tradgardsskotsel
Stiddning
Reparation/underhall
Fastighetsel
Fjarrvirme

Vatten

Sophimtning
Tomtrittsavgild
Kabel-tv
Fastighetsforsikring
Fastighetsavgift
Ovrigt

Summa

Not 4 Administrativa kostnader

Revisionsarvode
Arvode kameral forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

201
2261784
97 000
2 649

2361433

2018
55 096
80723
27188
75 600
77799
38 891

305 607
70 886
26 968

175 900
28 299
31100
58 828

113 684

1166 569

[\
=
[y
]

|

20 525
82 832
28 154

131 511

12(16)

201

2261784
96 590

2358 374

(N
[mart
~J

138 739
53097
3600
90 400
102 251
44 469
300 079
67 861
29173
244 206
35279
27 957
28 930
5379

1171420

[\
o
o
~

|

20 000
69 261
62 630

151 891
L8
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Not 5 Avskrivning enligt plan

Byggnad
Inventarier
Summa

Not 6 Byggnader och tomtriitt

Ackumulerande anskaffningsvirden:
- Vid drets borjan

Ackumulerande avskrivningar enligt plan:

- Vid érets borjan
- Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viirde vid arets siut
Taxeringsvirde byggnader:
Taxeringsvirde mark:

Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader

Lénsforsakringar
Tomtrittsavgild
Ovrigt

Summa

N
S
sk
o0

|

681 649

681 649

2018-12-31

90 886 596
90 886 596

-6 117 626
-681 649

84 087 321
40 000 000
14 000 000

54 000 000

2018-12-31

26 673
43 975

70 648

13(16)

201
681 649

4 480
686 129

2017-12-31

90 886 596
90 886 596

-5 435977
-681 649

84 768 970
40 000 000
14 000 000
54 000 000

2017-12-31

25753
43975
4 400

74 128
—=¢
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rinta % Riéntan ir

bunden t.o.m.
Swedbank 0,923 2019-03-28
Swedbank 0,893 2019-03-28
Swedbank 1,22 2020-02-25
Totalt

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fortum, fjdrrvirme
Ellevio, el

Sthlm vatten och avfall
Forutbetalda hyror
Styrelsearvode
Revision

Réntor

Ovrigt

Summa

Not 10 Stillda siikerheter och eventualforbindelser

Panter och dirmed jimforliga siikerheter som har stéllts for
egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda siikerheter

Eventualfobindelser

Loptid

3 mén
3 méan
2 ar

2018-12-31
40 871

8019
193777
79 300
15 000
10173
2276

349 416

2018-12-31

20 500 000

20 500 000

14(16)

Lanebelopp
2018-12-31

5.500.000
5.700.000
4.300.000

15.500.000

2017-12-31

46 177
4219

206 734
58 482
15 000

5565
7 064

343 241

2017-12-31

20 500 000

20 500 000

A
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Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

2018 2019 2020
Ingaende balans likvida medel, tkr 1 403 862 382
Arsavgifter 2262 2262 2262
Hyresintikter, p-platser 98 98 98
Summa nettoomséttning 2360 2 360 2 360
Driftkostnader 1475 1 600 1650
Kassaflode fore planerat underhall 885 760 710
Planerat underhall 40 100
Rintekostnader 128 200 300
Amorteringar 1300 1 000 400
Nyupptagna 14n
Kassaflode for aret -541 -480 -90
Utgéende balans, likvida medel 862 382 292
Kostnadsutveckling

Riéntorna pé véra lan har lange legat pd en angenimt lig niva. Framfor oss kan vi se hdéjningar, men
de blir formodligen ganska blygsamma. Vi riiknar med en okning fran en bit under 1% till 1.8% i
slutet av 2019.

Driftskostnaderna okar nagot for varje ar. Framférallt kostnaden for uppviarmning steg rejalt for
november jimfort med samma manad 2017. Detta trots ligre forbrukning 2018.

Amorteringar och planerat underhall

Under 2019 riknar vi med att kunna amortera 1.000.000 sek, direfter bér vi skapa ett utrymme for
att sitta av drygt 500.000 per &r for att hantera planerat underhall. Fér de nirmast kommande aren
bor inte detta ge oss nigra svarigheter.

Arsavgifter

Vi riknar som ndmnts ovan med mattliga rintehdjningar under 2019, att vi fortsitter skéta
gronytorna och #ven utfora smirre underhéllsarbeten sjilva. Mot den bakgrunden ser vi inget
behov av att héja avgifterna under 2019,

Kassans storlek

Vira kontanta tillgangar pd Swedbank och SBAB bedoms fortfarande vara onédigt stora varfor \:1) S
raknar med att amortera 1.000.000 sek under 2019.

Underskrifter

Ort, datum

Sthddbeln 2o19-03-12
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Naturporten, org.nr. 769615-8901

&

Uttalander

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r
Bostadsrattsforeningen Naturporten for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststalier
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sé &r tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en véasentiig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Naturporten for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Stamman 2018 valde BoRevision till revisor. Undertecknad ar
séledes inte med namn vald av stdmman.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f8r foreningens crganisation och fgrvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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