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Verksamhetsberattelse

Styrelsen

Styrelsen har bestatt av:

Barbro Lilja, ordférande

Caroline Thunstrém, vice ordforande
Sven-Eric Asplund, ekonomiansvarig
Barbro Hindberg, sekreterare

Emilia Darsell, suppleant

Mattias Forsell, suppleant

Styrelsens firma har tecknats av styrelsen i sin helhet eller av tva ordinarie ledamoéter i férening.

14 protokollférda sammantraden har hallits. Suppleanterna har deltagit i motena.

Valberedning

Valberedningen har bestétt av Eva Brattander och Anna Frenzel.

Revisorer
Revisor har varit Bo Mannby.

Styrelsens inre arbete

Arbetet i styrelsen styrs av en arbetsordning som reglerar dagordningen vid styrelsemétena,
hantering av protokoll, sekretessfragor, ordférandens, ekonomiansvariges och sekreterarens
uppgifter, delegation, dokumentation samt information till féreningens medlemmar.

Tva permanenta arbetsgrupper har funnits; en ekonomigrupp och en trivsel- och tradgardsgrupp.
Ekonomigruppen har bestétt av tva styrelseledaméter och revisorssuppleanten. Trivsel- och
tradgardsgruppen har bestétt av sex personer. Dessutom har tilifdlliga arbetsgrupper for fragor
rérande garantibesiktningen och féreningens dokumentation funnits.

Dokumentationsgruppen har gatt igenom samtliga dokument fran foreningens bildande fram till i
dag. Ett dokumentationssystem har tagits fram och papperen sorterats i parmar. Bland annat finns
nu en parm for varje port och en flik f6r varje ldgenhet som gor det mgjligt att f6lja vad som hiander
i varje ldgenhet Gver tid.

Enligt stadgarna, § 14, aligger det styrelsen att minst en gang arligen besiktiga foreningens hus och
tillgangar. Utsedda styrelseledaméter har vid besiktningen gjort beddmningen att fastigheten &r i
gott skick. Veckovis tillsyn gors av Akerlunds fastighetsservice.

Styrelsen har ldmnat synpunkter pé planforslaget betrdffande Kanslichefen 1 (skogsdungen bakom
parkeringen) till stadsbyggnadskontoret och stadsdelsndmnden. Forslaget innebér bland annat att ett



hus med fem véningar ska byggas lings med parkeringen. Enligt styrelsens mening har forslaget
allvarliga brister och bor omarbetas.

Information

Styrelsen informerar medlemmarna pa tre olika sétt. Fyra informationsbrev har skrivits under aret
och ldmnats till samtliga medlemmar. Nya anslagstavlor har kopts in och satts upp i portarna.
Foéreningen har ocksa en hemsida — naturporten.se - som l6pande uppdateras och dér all viktig
information finns samlad.

Garantiatgarder

2010 gjordes garantibesiktningen. Sedan dess har styrelsen haft ett stort antal kontakter med Einar
Mattsson (EM) for att f4 konstaterade brister 4tgdrdade. Mycket lite hidnde fram till 2013 d4 EM
anstillde en person med sirskilt ansvar for garantifragor. Han tog kontakt med samtliga
entreprendrer med ansvar for att rétta till olika brister i lgenheter, allménna utrymmen och pa
garden. Samarbetet mellan honom, samordnaren och styrelsen fungerade vil. Under forsommaren
renoverades fasaden mot Sockenvégen och gavlarna i huset med portarna 18 och 20. I augusti
paborjades resterande garantiarbeten. [ slutet av aret &terstod bara enstaka tgérder av vilka vissa
inte varit mojliga att att géra négot 4t under vintern.

Lamporna pa toaletter och i klidkammare har gétt sénder i anmérkningsvért ménga léagenheter och
inte gatt att byta ut. Flera ldgenheter har under lang tid varit utan fungerande belysning pa toaletten
och/eller i klidkammaren. Detta har lett till mdnga kontakter med EM och den elfirma som
installerat armaturen. Den har nu bytts ut i berdrda ldgenheter och elfirman har kontrollerat att det
inte ror sig om nagot generellt elfel. Firman har skriftligen intygat att elinstallationerna uppfyller
myndigheternas krav. En oberoende elektriker har ocksé kontrollerat elinstallationen.

Utomhusarbeten

Trivsel- och tridgardsgruppen har kontinuerligt arbetat med att halla gérden i gott skick, exempelvis
kopt och planterat véxter till blomladdorna, bytt ut véixterna i rabatten till hdger om port 18, gjort
grisklippningsschema, vattnat och rensat ogris.

Gruppen har anordnat tva arbetsdagar, en pa varen och en pé hosten, for att rensa, gréva, stida,
plantera m. m. Uppslutningen har varit god. Det hela har avslutats med gemensam grillning pa
garden.

En kriftskiva och granresning med glogg har arrangerats.

Nya krokar har satts upp i cykelfoérradet och gamla cyklar rensats ut.

Ett klotterskydd har satts upp av foreningens medlemmar. Som tack har de som utforde arbetet
bjudits pa middag. Till varen ska klattervixter planteras framfor staketet.

Det var glest mellan spjidlorna i staketet mot Sockenvigen, vilket kunde utgéra en sékerhetsrisk for
sma barn. Mellanrummet har tappts till.

Under fonstren i forradsbyggnaden fanns glipor som satts igen.

Forradsbyggnaden och cykelforradet har mélats.



En lekstuga har kopts in och mélats.

I stort sett allt utomhusarbete utom skottning och sandning utfors av foreningens medlemmar. Det
skapar gemenskap och trivsel och innebir att kostnaderna kan héllas nere.

Overlatelser och andrahandsuthyrningar

Fyra ldgenheter har fatt nya dgare under éret. En ldgenhet hyrs ut i andra hand.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande foretag:

Fastighetsigarna, intresseorganisation for fastighetséigare
Bostadsritterna, intresseorganisation for bostadsréttsforeningar
Akerlunds Fastighetsservice AB, fastighetsforvaltning
Wingvist & Osterling, ekonomisk forvaltning

Securitas, larm vid akuta fastighetsproblem

Fortum, virme och el

Stockholms trafikkontor, sophantering

Lars Lundstrém Service, stddning av portar

Keb Akeri, snoréjning och sandning

Inspecta, inspektion av hissar

Telia, telefon till hisslarm

Comhem, kabelnét

OpenNet, bredbandsnét med fiberanslutning



Ekonomifragor

Lan

2013-12-31

Langivare Belopp (kr) Rédntesats (%) Bundet till

Handelsbanken 7 000 000 3,77 2015-03-31

Handelsbanken 7 000 000 3,80 2014-03-31

Nordea 5 500 000 2,50 2014-03-31
19 500 000

2014-04-03

Langivare Belopp (kr) Réntesats (%) Bundet till

Handelsbanken 7 000 000 3,77 2015-03-31

Swedbank 5 000 000 2,17 2016-02-25

Swedbank 7 000 000 2,011 2014-06-28
19 000 000
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Arsavgifter
Inga planer finns pa att under 2014 foréndra arsavgifterna eller avgifterna for parkeringsplatser.
Underhallsplan

Styrelsen har tidigare beslutat att, mot bakgrund av att byggnaderna uppfordes s sent som 2008,
inte utarbeta ndgon underhéllsplan. Med stigande alder kar behovet av en underhéllsplan
alternativt en ldgesbeskrivning av fastigheten. Styrelsen ska under det kommande verksamhetsaret
ta stillning till hur en plan f6r underhall av fastigheten ska utformas.

Avsiittning till yttre fond

For att finansiera framtida storre underhallsatgirder ska medel avsittas i en yttre fond. Hur mycket
som ska avsittas bestdms av den ekonomiska planen till dess vi har utarbetat en underhéllsplan.
Avsittningar gors inte i form av sparande pa bankkonto utan som hogre amorteringar dn vad som
anges 1 den ekonomiska planen. Det dr ekonomiskt mer fordelaktigt att amortera pé lanen &n att
spara pa ett konto. Vid framtida behov av medel till underhall tas nya 1&n upp.

Avskrivningar

Syftet med avskrivningar i en ekonomisk verksambhet r att synliggéra kostnader for forslitning av
utrustning, vilket ger en mer réttvisande bild av resultatet. For en bostadsrittsforening innebér det
att avskrivningen gors pa byggnadsvirdet. For att lattare kunna jimfora foreningens arsresultat med
andra foreningar har styrelsen, efter diskussioner med revisor och branschorganisationer, beslutat att
dndra avskrivningarna fran 1 % till 0.25 % per ar. Detta innebir att vi dvergdr till s& kallad
progressiv avskrivning, vilket 4r den vanligaste modellen i nyare foreningar.

Balanserad vinst och forlust

Foreningen redovisar en stor balanserad forlust. Det forklaras av att vid bildandet av
bostadsrittsforeningen Naturporten forvédrvades aktierna i Naturporten Fastighets AB. Som ett
resultat av denna transaktion uppstod en "forlust" pa 9 032 973 kr. Samtidigt uppstod, enligt
redovisningsreglerna, en mojlighet att skriva upp vérdet av den forviarvade tomtréitten med
motsvarande belopp. Beloppen tar alltsa ut varandra, men enligt redovisningsreglerna redovisades
"forlusten” i resultatet for 2007 och ingar ddrmed i senare &rs balanserad forlust. Uppskrivningen
redovisas under rubriken reservfond (tidigare kallad uppskrivningsfond).

Tidigare ars avskrivning med 1 % har bidragit till att foreningen redovisat forlust varje ar.
Kassaflodet, d.v.s. inbetalningar minus utbetalningar, har didremot hela tiden varit positivt. Detta har
inneburit att féreningen har amorterat 1 500 000 kronor pa lanen. Det ska jamforas med en
amortering pa ca 500 000 kronor till och med 2013, vilket anges 1 den ekonomiska planen.
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Resultatdisposition

Belopp
VWSityrelsen féreSlér att till férfoQande staende medel:
Balanserat resultat -11 354 022
Arets resultat 113 601
Totalt -11 240 421
Disponeras for:
Avsattning tiil yttre fond 49 912
Balanseras i ny rdkning -11 290 333

Summa -11 240 421
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31

Nettoomsattning 1 2359 987 2359287
2 359 987 2 359 287

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 2 1027 819 -1085 905

Reparation och underhall 3 -107 273 -37 383

Ovriga externa kostnader 4 -221 378 -191 318

Avskrivningar 5 -208 114 -814 536

Rérelseresultat 795 404 230145

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 10 850 14 340

Rantekostnader och liknande resuitatposter -692 653 -745 000

Resultat efter finansiella poster 113 601 -500 515

Resultat fore skatt 113 601 -500 515

Skatt pa arets resultat

Arets resultat 113 601 -500 515
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar 87 442 738 87 628 452

Byggnader och mark 5

Summa anl4ggningstillgangar 87442 738 87 628 452

Omsittningstillgadngar 6 -5

Korlfristiga fordringar 497

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 104 565 100 189
104 560 100 686

Kassa och bank 856 004 1285 302

Summa omsittningstillgangar 960 564 1385988

SUMMA TILLGANGAR 88 403 302 89014 440
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Beloon i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Inbetaida insatser 70 615 000 70 615 000

Reservfond 9032973 9032973

Fond for vttre underhalt 137 407 56 600
79 785 380 79704 573

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 11 354 022 10 772 701

Arets resuitat 113 601 -500 515
-11 240 421 -11 273216

Summa eget kapital 68 544 959 68 431 357

Langfristiga skulder

Ovriaa skulder till kreditinstitut 9 19 600 000 20 000 000
19 500 000 20 000 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 132 516 303 832

Ovriaa skulder 4 600 3 055

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 221227 256 196

358 343 583 082
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 403 302 89 014 440
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sidkerheter 2013-12-31 2012-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som 20 500 000 20 500 000

har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ovriga stéllda panter och

dérmed jamfériiga sékerheter Inga Inga

Summa stillda sdkerheter 20 500 000 20 500 000

Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsfdrbindelser
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Bokféringsndmndens allmanna rad.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde minskat med beréknat restvérde.
Avskrivningsmodellen har &ndrats fran linjar till progressiv enligt praxis for nyare bostadsréttsféreningar.
Avskrivning av byggnader sker med 0.25% per ar.

Avskrivning av inventarier gors med 20% per ar.

Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsittning

2013-01-01- 2012-01-01

2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter 2 261 784 2261784
P-platser 98 200 97 500
Ovriga intakter 3 3
Summa 2 359 987 2 359 287
Not 2 Driftskostnader

2013-01-01- 2012-01-01

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskétsel 53 528 51975
Snéskottning 80 187 172 966
Tradgardsskotsel 11 019 12 560
Stadning 67 131 88 586
Besiktningar 10 364 16 754
Fastighets El 39 765 41 367
Fjdrrvarme 299 518 292 573
Vatten 61184 57 002
Sophéamtning 35 921 19313
Tomtrattsavgald 312 512 312 512
Kabel-TV 56 690 14 225
Ovrigt 6072
Summa 1027 819 1085 905
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Not 3 Rep o underhall
2013-01-01- 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Reparationer bostader 1344 8 916
Reparation gemensamma utrymmen 16 822
Reparationer installationer 46 065 7713
Reparation byggnader utvandigt 12 211
Materialinkp 8943 4 304
Underhall installationer 17 285 16 450
Underhall p-platser 4603
Summa 107 273 37383
Not4 Ovriga kostnader
2013-01-01- 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsforsakring 24 560 23687
Styrelsearvoden 66 085 53 5567
Revisionsarvode 11 688 11 250
Arvoden forvaltning 71243 73 561
Ovriga férvaltningskostnader 47 801 29 263
221 378 191 318
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Upplysningar till balansrédkning

7(8)

Not 5 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 81453623 81453623
Tomtratt 9432973 9432973
90 886 596 90 886 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan 3258 144 -2 443 608
-Arets avskrivning enligt plan -203 634 -814 536
-3461778 -3258 144
Inventarier 22 400
Avskrivning, inventarier -4 480
Redovisat virde vid arets slut 87442738 87 628 452
Taxeringsvéarde byggnader: 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark: 10 800 000 10 800 000
47 800 000 47 800 000
Not 6 Ovriga fordringar
_ 2013-12-31 2012-12-31
Skattekonto -5 497
Summa 5 497
Not 7 Férutbetalda kostnader
2013-12-31 2012-12-31
ComHem 2 854
Lansforsakringar 21663 20 216
Securitas 1920 1845
Tomtrattsavgéld 78 128 78 128
Summa 104 565 100 189
Not 8 Eget kapital Uppsknivnings Fritt eget
fond Yttre kapital
Insatser fond
Belopp vid arets borjan 70615000 9032 973 56 600 -11 273216
Disposition enl drsstammobesiut
Avsattning enligt stadgar 80 807 -80 807
Arets resultat 113 601
Belopp vid arets slut 70 615 000 9032973 137 407 ~11 240 422
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Not 9 Laneskulder

Rinta Skuld

Nordea, 3 man 2.5 5500 000
Stadshypotek, 2015-03-30 3,77 7 000 000
Stadshypotek, 2014-03-30 38 7 000 000
Summa 19 500 000
Not 10 Upplupna kostnader férutbetalda intékter

) 2013-12-31 2012-12-31
Sthim Vatten 12 805
Fortum, Ei 2 499 4 587
Fortum, fjarrvdrme 39917 48 915
Snoréjning 17 250
Forutbetalda hyror 98 028 111 718
Styrelsearvoden 58 482 44 000
Revision 15 000 15 000
Ovriat 7 301 1921
Summa 221 227 256 196
Underskrifter
Bagarmossen 2014-04- /5~
p ~ 7 ~ // , .
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Min revisionsberittelse har limnats 2014-04- i
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Bo Mannby



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Naturporten
Org nr 769615-8901

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Naturporten {6r &r 2013.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nédvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om darsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppné rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

D4 jag inte dr utbildad revisor har jag endast ytlig kunskap om ovan ndmnda standards. For att
kompensera for detta har jag varit extra noggrann genom att kontrollera samtliga verifikat i de
fall kostnaderna 6verstigit budgeten eller resultatet for foregadende ar. Dér kostnaderna varit
lagre eller i paritet med budget har flertalet, men inte alla, verifikat kontrollerats.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgidrder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r dndamélsenliga med hidnsyn
till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvédrdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den §vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den
31 december 2013 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.



Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Naturporten for
ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foéreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foéreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar resultatet enligt forslaget i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den

Bo Mannby



