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Forvaltningsberattelse

For privata bostadsforetaget (bostadsrattsforeningen Naturporten i Bagarmossen, avseende
foéreningens verksamhet under perioden 1 januari - 31 december 2011.

Verksamheten

Styrelsen
Styrelsen bestar av fem ledamoter och tre suppleanter. Den konstituerade sig enligt foljande efter
arsmotet den 3 maj 2011:

Ordférande Barbro Lilja

Ledamot Sven-Eric Asplund

Ledamot Monica Nordlund

Ledamot Martin Bernstrém tom 2011-08-31(avflyttad)
Ledamot Anna Lavfors

Suppleant Gun Larsson

Suppleanter David Angelsen

Suppleanter Caroline Thunstrom

Pa stamman deltog 21 rostberattigade medlemmar.

Forvaltning

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Barbro Lilja, Sven-Eric Asplund och Martin Bernstrom, tva i
férening.

Revisor
Revisor har varit Safvelins Revisionsbyra AB.
Bo Mannby har varit revisorssuppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Inga Eriksson, Eva Bergstrém och Sofia Fallman.

Styrelsens arbete
Styrelsen fungerar som en arbetande styrelse. Férutom sedvanligt styrelsearbete har alla ledamoter
och suppleanter lagt ned mycket tid for att fa allt att fungera.

Styrelsesammantréaden
Styrelsen har under 2011 haft 12 protokollférda sammantraden. Darutéver har styrelsemedlemmar
traffats ett flertal gdnger under aret for arbetsmoten.
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Aktuella handelser under 2011

Overlatelser
Under &ret har 3 lagenheter bytt 4gare.

Nya avtal, inkl offerter
0 Snoréjning av taken  Akerlunds Fastighetsservice AB

Styrelsens arbete angdende Einar Mattsson

o genomfort efterbesiktningar av atgarder efter garantibesiktning

o skickat ut skriftlig forfragan till alla boende om kvarstdende garantidtgarder samt sammanstallt alla
svar.

o haft mote infor diskussioner med Einar Mattsson om kvarstaende punkter efter
garantibesiktningen.

o haft méte med Einar Mattssons representanter om ej atgardade brister i lagenheter, portar,
fasader och utemiljo efter garantibesiktning.

o haft mote for en sammanstallning till Einar Mattsson av ej utforda atgarder efter garantibesiktning.

o drivit frdgan med Einar Mattsson om omplantering av rosenrabatt i slanten bakom hus A.

Projekt och storre inkdp

ombesorjt asfaltering av gardsvag

ordnat inkdp och montering av motorvarmare inkl. eldragning
ombesorijt inkép och installering av nya sopkatrl

inkopt tva partytalt

ombesorijt inkép av markiser till de som bestallt

ordnat installering av brandslackare i alla trapphus

Oo0Oo0oo0o0oo

Ovrigt
0 slutfért gjutning av plintar till klotterskydd

ombesorijt avverkning av déd tall vid parkering

skickat ut enkat angdende 6nskemal om plats med motorvarmare till alla medlemmar
ordnat med byte av parkeringsplatser samt andrat kontrakt till berdrda

byggt klart tradgardsskijul

fardigstallt ett Valkommendokument till nyinflyttade och delat ut till alla medlemmar
rensat bort obrukbara, onamnade cyklar ur cykelférrad

ombesorjt kodbyte till portarna

inforskaffat och delat ut information frdn Myndigheten fér samhallsskydd

och beredskap (MSB)

Oppnat konto hos Tradgardshuset

inkdpt och ombesorjt montering av varningsspegel vid utfart

uppréattat telefonlista 6ver alla medlemmar/boende

lagt ut information pa féreningens hemsida

delat ut information och medlemskort fran Fastighetsagarna till alla medlemmar

haft Iopande radgivning med Fastighetsagarna

anmalt till EM att lasen pa port 14 och 18 inte fungerar ibland

papekat for EM att rosenrabatten ej ar fackmannamassigt planterad

OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0

OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0

Information till boende inom féreningen
Under aret har ett antal informationsblad sammanstallts och delats ut till alla medlemmar i féreningen.
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Trivsel- och Tradgardsgrupp

Gruppen har under aret bestatt av féljande personer:
Caroline Thunstrém, (fran styrelsen) sammankallande
Anna Frenzel

Gabriela Gonzalez

Barbro Hindberg

Mia Johannesson Deurell (avflyttat 2011)

Gun Larsson (fran styrelsen)

Bo Mannby

Agneta Mannby

Gruppen har under aret haft ett antal moten och deras arbete har bl.a. omfattat féljande:

arrangerat var- och hoststadning med efterféljande gemensam korvgrillning
ordnat med hyra av container vid ett stadtillfalle

kopt in och planterat vaxter buskar

kopt in jord, godsel och diverse tradgardsredskap

skott och omplanterat dekorationer utanfoér portarna

arrangerat gemensam kraftskiva

ordnat med julgran till garden

arrangerat julmys vid julgransresning

anlitat tradgardskonsult att bistd med tradgardsplanering

ombesorijt vattning av grasmatta, trad och blommor efter schema éver sommaren
anlitat arborist for att kapa dod talltopp pa tomten

ordnat inkép och montering av papperskorg pa garden

arrangerat egna arbetsdagar i tradgarden

OO0OO0OO0OO0OO0OO0OOOOO0OOO
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Resultatdisposition

Belopp
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -10 142 271
arets resultat -602 130
Totalt -10 744 401
disponeras for
Avséttning till yttre fond 28 300
balanseras i ny rakning -10 772 701

Summa -10 744 401
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Nettoomséttning 1 2341941 2 325 837
Ovriga rorelseintakter - 100
2341941 2 325937

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 2 -985 929 -1 077 138
Reparation och underhall 3 -293 179 -102 199
Ovriga externa kostnader 4 -165 763 -214 665
Avskrivningar 5 -814 536 -814 536
Rorelseresultat 82 534 117 399
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 13765 1704
Rantekostnader och liknande resultatposter -681 847 -569 012
Resultat efter finansiella poster -585 548 -449 909
Resultat fore skatt -585 548 -449 909
Skatt pa arets resultat -16 582 -

Arets resultat -602 130 -449 909
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 88 442 988 89 257 524
88 442 988 89 257 524

Summa anlaggningstillgangar 88 442 988 89 257 524

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 2 444

Skattefordringar - 16 582

Ovriga fordringar 6 40 36 684

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 102 373 101 546

102 413 157 256

Kassa och bank 775 238 1071188

Summa omsattningstillgangar 877 651 1228 444

SUMMA TILLGANGAR 89 320 639 90 485 968




Brf Naturporten 7(11)
769615-8901

Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 70 615 000 70 615 000
Reservfond 9032973 9032973
Fond for yttre underhall 28 300 28 300
79 676 273 79 676 273
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -10 142 271 -9 692 362
Arets resultat -602 130 -449 909
-10 744 401 -10 142 271
Summa eget kapital 68 931 872 69 534 002
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 20 000 000 20 500 000
20 000 000 20 500 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 64 915 77 130
Skatteskulder - 36 000
Ovriga skulder 200 1332
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 323 652 337 504
388 767 451 966
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 320 639 90 485 968
Stallda sékerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2011-12-31 2010-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 20 500 000 20 500 000
Ovriga stéllda panter och
darmed jamforliga sékerheter Inga Inga
Summa stéllda sakerheter 20 500 000 20 500 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enligt Bokféringsnamndens allmanna rad.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 1

Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomséttning

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Arsavgifter 2261784 2250733
P-platser 69 400 75 104
Ovriga intakter 10 757
Summa 2341941 2 325 837
Not 2 Driftskostnader

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsskoétsel 56 592 82 727
Sndskottning 99 496 137 255
Tradgardsskotsel 14 992 8984
Stadning 62 893 58 875
Besiktningar 4 825 4 665
Fastighets El 42 203 42 095
Fjarrvarme 292 779 328 168
Vatten 56 448 56 111
Sophamtning 21 858 28772
Tomtrattsavgald 312 512 312 512
Kabel-TV 11 661 10 849
Ovrigt 9670 6125
Summa 985 929 1077 138
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2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Reparationer bostader 11 085 -
Repartioner huskropp utvandigt - 16 156
Reparationer installationer 13 064 5599
Materialinkop 2087 21 365
Underhall installationer 21 495 52 995
Underhall Sopsortering 75 063 6 084
Underhall markytor 60 750
Underhall p-platser 109 635 -
Summa 293179 102 199
Not 4 Ovriga kostnader
2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsforsakring 23 037 22 935
Forbrukningsinventarier - 23 599
Styrelsearvoden 40 692 26 804
Revisionsarvode 3875 10 000
Arvoden forvaltning 69 074 112 084
Ovriga forvaltningskostnader 29 085 19 243
165 763 214 665
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Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 81 453 623 81 453 623
Tomtratt 9432973 9432973
90 886 596 90 886 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 629 072 -814 536
-Arets avskrivning enligt plan -814 536 -814 536
-2 443 608 -1 629 072
Redovisat varde vid arets slut 88 442 988 89 257 524
Taxeringsvarde byggnader: 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde mark: 10 800 000 10 800 000
47 800 000 47 800 000
Not 6 Ovriga fordringar
2011-12-31 2010-12-31
Skattekonto 40 36 684
Summa 40 36 684
Not 7 Forutbetalda kostnader
2011-12-31 2010-12-31
Com Hem 2843 2627
Lansforsakringar 19 632 19 111
Securitas 1770
Tomtrattsavgald 78 128 78 128
Ovrigt 1680
Summa 102 373 101 546
Not 8 Eget kapital
Uppskrivnings Yttre Fritt eget
Insatser fond fond kapital
Belopp vid arets bérjan 70 615 000 9032973 28 300 -10 142 271
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat -602 130
Belopp vid arets slut 70 615 000 9032973 28 300 -10 744 401
Not 9 Laneskulder
Réanta Skuld
Stadshypotek, 3 man 4,29 6 000 000
Stadshypotek, 2012-03-30 2,87 7 000 000
Stadshypotek, 2014-03-30 3,8 7 000 000
Summa 20 000 000
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Not 10 Upplupna kostnader forutbetalda intakter

Sthim Vatten
Fortum

Snordjning
Forutbetalda hyror
Styrelsearvoden
Revision

Ovrigt

Summa

Underskrifter

Ort och datum

Barbro Lilja
Styrelseordférande

Anna Lavfors
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Jan-Erik Safvelin
Godkéand revisor/Safvelin Revisionsbyra
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Sven-Eric Asplund
Ledamot

Monica Nordlund
Ledamot

2012

2011-12-31 2010-12-31
12 988 10 361

39 312 49 944
15106 38 816

198 038 154 507

42 800 27 861

15 000 40 000

408 16 015

323 652 337 504



