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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Naturporten 769615-8901 avger harmed arsredovisning for 2022 .

Allmant om verksamheten

Féreningen: Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
och utgor darmed en akta bostadsrattsforening.

Fastighetsbeteckning: Kulturministern 1

Adress: Atravagen 14-20, 128 41 Bagarmossen

Byggnadsar: 2008

Byggféretag: Einar Mattsson Byggnads AB

Bostadsareal: 3139 m

Tomtyta: 4 391 m

Fastigheten innehas med tomtratt och nuvarande avgald galler t o m 2027-06-30.
Antal ldgenheter: 44 med 2-4 rum och kok

Antal medlemmar: 68

Antal parkeringsplatser: 31 varav 18 med motorvarmare och laddstolpe
Underhallsplan: antogs senast 2017

Stadgar: Gallande stadgar antogs senast 2017-05-14

Hemsida: www.naturporten.bostadsratterna.se

Facebook: www.facebook.com/groups/BRFNaturporten/

Styrelsen

Styrelsen har sitt sate i Bagarmossen.

Styrelsen har bestatt av:

Karin Sjodin, ordforande

Johan Ronstrom, ekonomiansvarig
Carl Carnebro, sekreterare

Stefan Lilja, ledamot

Per Ahrdenberg, ledamot

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Barbro Lilja, Inger Karlberg och Gun Larsson.

Revisor

For revision har Jorgen Gotehed/BoRevision anlitats.
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Avtal

Féreningen har avtal med féljande féretag:

Akerlunds Fastighetsservice AB, fastighetsforvaltning
Brain Accounting AB, ekonomisk forvaltning
Bostadsratterna, intresseorganisationer for bostadsrattsforeningar
Fastighetsagarna, intresseorganisation for fastighetsagare
Fortum Ellevio, (Exergi) varme och el

Stockholm Vatten och Avfall, sophantering

Lars Lundstrom Service, stadning av trapphus

KEB Akeri, snérdjning och sandning

Bengt G Olsson Platslageri, takskottning

Schindler Hiss AB, serviceavtal och underhall av hissar
Telia, telefon till hisslarm

Kiwa Inspecta, inspektion av hissar

Comhem, kabelnat

Telenor, bredbandsnat med fiberanslutning

Swedbank, lan

Lansforsakringar, forsakring

Stockholms stad, tomtratt

Lasmakarna, kopiering av nycklar

VASENTLIGA HANDELSER
UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsens inre arbete
Tio protokollférda sammantraden har hallits mellan det konstituerande styrelsemotet
och skrivande stund.

Arbetet i styrelsen styrs av en arbetsordning som reglerar dagordningen vid styrelse-
motena, hantering av protokoll, sekretessfragor, ordférandens, ekonomiansvariges och
sekreterarens uppgifter, delegation, dokumentation samt information till féreningens
medlemmar. Arbetsordningen uppdateras varje ar.

Skoétsel av fastigheten

Teknisk forvaltare har varit Akerlunds Fastighetsservice AB.
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Byggnaderna

Veckovis tillsyn gérs av Akerlunds fastighetsservice som utfort diverse atgarder utdver
den sedvanliga tillsynen. Bland annat har de tittat pa portar som inte stangts ordentligt,
atgardat en mindre skonhetsskada i fasaden, och spolat stammen i en lagenhet efter
problem.

Schindler Hiss AB utfor regelbundna kontroller och inspektioner av hissarna.

Da resultat saknades fran tidigare radonmatning sa lades kompletterande puckar ut sa att
vi fick ett godkant protokoll.

Vivalde i borjan pa aret, efter rekommendation fran var advokat, att inte paborja nagra
ytterligare atgarder i arendet med Einar Mattson angaende badrum och balkonger. Det
var inte vart for foreningen att fortsatta och lagga mer pengar pa att samla in underlag da
advokaten i nulaget inte sag chansen som god att fa de pengarna tillbaka. Och i och med
att tidsgransen for garantin nu gatt ut kan vi i praktiken anse detta kapitel avslutat,

Under 2022 genomfordes en besiktning av balkongerna, som under 2023 tas om hand
genom tatning av ytskiktet.

Under hosten installerades vara laddstolpar och de togs i bruk under december. Vi har ett
antal medlemmar som med gladje testat och laddar sina bilar. Stolparna kan nu aktiveras
vid behov, och betalning sker via Brain i samband med den vanliga avgiften till
foreningen.

Utemiljon
Obligatorisk sortering av matavfall infordes vid arsskiftet 22/23. Stockholms Stad star for

behallare och tomning. Vara nya behallare installerades vid de existerande sopkarlen och
lébsningen fungerar bra.

De nya cykelstallen och doérrarna till cykelforradet har gjort att cykelstélderna minskat
markant. Dock har de nya dorrarna karvat vilket lett till att den ena lasts permanent.
Problemen med doérrarna planerar att atgardas under varen 2023.

Da vi haft aterkommande problem med felparkeringar pa var parkering har
kompletterande skyltar satts upp. Det har gjorts en genomgang av reglerna kring
besdksparkering och fortydligande information har gatt ut till medlemmarna.

Sommaren passerade med grasklippning och ograsrensning. Under sommaren kunde
vi antligen ha den arliga kraftskivan som genomférdes med frojd och gamman i vara
uppskattade gemensamma partytalt. Aven héstens stdddag genomférdes med utmarkt
resultat under oktober. Trivsel- och tradgardsgruppen hade som vanligt forberett med
att-gora-listor vilket tydliggjorde utmarkt vad som behdvdes gdras och garden rustades
val infor den kommande vintern,

Tradgardsgruppen anordnade vid arets forsta advent resning av julgran och de som ville
kunde samlas pa garden for en pratstund med glogg, saft och pepparkakor.
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Medlemsinformation

Foreningen har 68 medlemmar.
Tva lagenheter har fatt nya agare, en andrahandsuthyrning godkants, och ytterligare en
lagenhet kommer fa nya agare under varen.

Information till medlemmarna har lamnats genom informationsblad, anslag pa
anslagstavlorna och pa féreningens hemsida.

Information ges aven i féljande dokument:

= Trivsel- och ordningsregler
= Bra att veta som medlem i Naturporten
= Tips rérande avlopp och ventilation

Dokumenten finns bade i pappersform och pa hemsidan.

FORENINGENS EKONOMI

Lan, amorteringar och rantor

Vihar tre lan hos Swedbank. Rantorna steg betydligt under aret.
Vid arsskiftet 2022/23 sag det ut som foljande:

Belopp Rantesats % Bundettill  Loptid
4100 000 3.346 2023-03-28 3 man
4 700 000 3.346 2023-03-28 3 man
4 000 000 3,083 2023-02-28 3 man

Under rakenskapsaret 2022 beslutade styrelsen att amortera 800 000 da kassaflodet gjorde det
maojligt att gora de planerade amorteringarna, trots kande rantor och kostnader.

Kostnader 2022

Vara storsta aterkommande utgiftsposter utgjordes aven detta ar av tomtrattsavgalden (nastan
176 000 kr), uppvarmning (knappt 350 000 kr) och rantekostnaden (knappt 177 000 kr). Den
storsta enskilda kostnaden under aret var reparationen av det badrum som gjordes om for att
hitta en koppling till tvisten med Einar Mattson. Da ingen koppling kunde hittas fick féreningen
sta for den kostnaden pa 311.076 kr. En kalkylerad risk som beslutades i samrad med var
advokat under 2021.

Kassafléde

Pa vara bankkonton hade vii slutet av aret 391 692 kr (Swedbank) och 249 484 kr (SBAB),
sammanlagt 641 567 kr. Utfallet i foreningen dversteg de budgeterade utgifterna med c.a
800 000. Av dessa utgjorde 350 000 investeringen i laddstolpar (dar vi fatt beviljat bidrag att
fa tillbaka ungefar halften), och 400 000 en extra amortering i slutet av aret. Resterande c.a
50 000 utgjordes av hojda rantor och avgifter for el och varme. Vi kan aven detta ar tacka
egna arbetsinsatser for hjalp med att halla nere avgifter.
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2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

(prognos)
Yttre fond, bokfort 687.319 1187.319 1.687.319 2.187.319 2.687.319 3187319 3.701.638 4.390.138 4.492.638
Amortering, enl. EP 717.500 820.000 922500 1.025.000 1127500 1.230.000 1.230.000 1.332.500 1.435.000
ackumulerat
Amortering, faktisk 2.000.000 2.700.000 3.700.000 5.000.000 6.000.000 6.900.000 6.000.000  7.700.000 8.000.000
ackumulerat
Kassabehallning 1184.332 1.440.694 1.402.580 862 906 698 879 661 817 1526133 645.218 261.118
Lan 18500.000 = 17.800.000 = 16.800.000 = 15500.000 @ 14.500.000 & 13.600.000  13.600.000  12.800.000 12.500.000

Den ackumulerade amorteringen vid slutet av 2022 ar 6 367 500 kr hogre an vad den ekonomiska planen avger vilket ar att ses
som en ytterligare forsakran mot framtida underhallskostnader da det friar utrymme for framtida belaning.

Historiska data

Utveckling enligt
arsredovisningar 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 | 2022

Samitliga belopp i tusental kronor

Nettoomsattning 2360 2360 2360 2360 2358 2358 2358 2358 2356 2367 | 2364
Avgifter 2262 2,262 2262 2262 2,262 2,262 2,262 2,262 2,262 2262 | 2262
Parkeringsplatser 98 a8 98 98 96 g6 a6 96 94 95 93

Owriga intakter

Resultat efter finansiella poster -501 114 13 9 131 195 79 181 202 43 | -418

Eget kapital, tkr 68.431 68.545 68,558 68,567 68,698 68,804 68.973 69.154 69,356 69,399 68981
Balansomslutning 89.014 88,403 87.976 87.437 87.014 86.250 85,021 84177 84.469 83.656 82432
Taxeringsvarde 47.800 51.400 51.400 51.400 54.000 54.000 54.000 67.000 B67.000 67.000 90.000
-— varav byggnader 37.000 39.000 39.000 39.000 40,000 40,000 40,000 46,000 46,000 46,000 65.000

Soliditet % {eget

kapital/balansomslutning) 77 78 78 78 79 80 81 82 83 83 84

Arsavgift/m2 bostadsyta 721 721 721 721 721 721 721 721 721 721 721
Bankskuld/mz2 bostadsyta 6.371 6212 68.053 5.804 5671 5.352 4938 4619 4332 4332 4,078
banklan 20.000 19.500 19.000 18 500 17.800 16.800 15.500 14.500 13.600 13.600 12 800
Skuldkvot (skuld/omsattning) 8 8 8 8 8 7 7 6 6 B 5

Kapitalillskott fran medlemmar

(amortering) /00 /OO /00 700 1,000 1,300 1000 900 o] 0
Yttre fond 137 187 687 1187 1.687 2187 2.687 3187 3.702 4.390
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Kostnadsutveckling

Under 2022 steg rantorna markant, och férvantas éka mer under 2023. Aven driftkostnader sasom el och varme dkade ovantat
mycket, och avgifter fran i princip alla leverantorer har stigit. En avgiftshojning planerades darfor till varen 2023.

Amorteringar och planerat underhall

Med forbehall for ytterligare ovantade rante- och avgiftshojningar finns under 2023 budgeterat fér fortsatta amorteringar. Det
kommer under 2023 genomféras planerat underhall pa alla hissar, da de nu blivit 15 ar gamla. Mindre atgarder tas direkt pa
resultatet och belastar inte underhallsfonden.

Arsavgifter

Vi genomfér en avgiftshdjning pa 11% under 2023. Omvarldssituationen gor att vi inte kan utesluta ytterligare hojningar, men aven
sankningar kan vara aktuellt. Att vi fortsatter skdta gronytorna och aven utféra smarre underhallsarbeten sjalva hjalper oss att hantera
kostnadsokningarna.

Kassans storlek

Vara likvida medel pa Swedbank och SBAB var sa hoga att vi valde att under december gdra en extra amortering pa 400 000.
Under 2023 kommer den planerade avgiftshdjningen och bidraget for laddstolparna kunna tacka de dkande avgifterna. Vi
forvantar oss en storre faktura for hissunderhall under aret.

Forandring av eget kapital

Inbetalda insatser =~ Yttre fond Balanseratresultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 70 615 000 3701638 -4 960 783 42 954 69 398 809
Disposition av féregaende
ars resultat: 42 954 -42 954 (]
Avsattning yttre fond 726 000 -726 000 [0}
lansprakstagamde av yttre fond -37 500 37 500 (]
Arets resultat -418 019 -418 019
Belopp vid arets utgang 70 615 000 4390138 -5 606 329 -418 019 68 980 790

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Ansamlad forlust -5 606 328

Arets vinst -418 019
-6 024 347

Behandlas sa att:

Reservering fond for yttre underhall 102 500

I ny rakning overféres -6 126 847
-6 024 347

Foéreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Administrativa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader

Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

BRF NATURPORTEN
ORG NR 769615-8901
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2022-01-01
-2022-12-31

2364182
2364182

-1573 386

-253 457
-92 140

-687 468
-2 606 451

-242 269

-682
1682

-176 750
-175 750
-418 019

-418 019

2021-01-01
-2021-12-31

2367 142
2367 142

-1284 541

-154 197
-101 164

-681 649
-2221551

145 591
-554

753

-102 836
-102 637
42 954

42 954



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och tomtratt

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BRF NATURPORTEN
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2022-12-31

81704 031
0
81704 031

81704031

2132
80 322
82454

645 218
645 218
727 672

82431703

2021-12-31

82042 374
0]

82 042374

82042 374

777
87 209
87 986

1526133
1526133
1614 119

83 656 493



BALANSRAKNING Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BRF NATURPORTEN
ORG NR 769615-8901

SIDA 10 AV 18

2022-12-31

70 615 000
4390138
75005138

-5 606 328

-418 019
-6 024 347
68 980 791

12 800 000
86 645

131 032
433235

13 450 912

82431703

2021-12-31

70 615 000
3701638
74 316 638

-4 960 783
42 954

-4 917 829
69 398 809

13 600 000
118 625
127 072
411 987

14 257 684

83656 493



Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Uppskjuten skatt

Forvarv av fastigheten har skett genom paketering. Det finns darmed en uppskjuten
skatteskuld, da avsikten inte ar att avyttra fastigheten varderas den uppskjutna skatten till
noll konor.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker
linjart dver tillgangens beraknade livslangd.

Féliande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under
aret forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anlaggningstillgangar % perar
- Byggnader 075
- Maskiner och inventarier 20

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 2261784 2 261784
P-platser 93039 95 099
Ovriga intakter 91359 10 259
2364182 2367 142
Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel 61 419 102 410
Snoskottning 70 507 67 183
Tradgardsskdtsel 10 836 12 814
Stadning 05 292 83644
Reparation/underhall 458 673 154 875
Fastighetsel 81 454 51226
Fjarrvarme 342 909 356 816
Vatten 90 533 83297
Sophamtning 43640 48 735
Tomtrattsavgald 175 Q00 175 900
Kabel-TV 24 285 29 489
Fastighetsforsakring 36 417 34 924
Fastighetsavgift 71601 33880
Ovrigt 7 940 11 848
Besiktningskostnader 1 890 37 500
1573 386 1284 541

Not 4 Administrativa kostnader
2022 2021
Advokat/Rattegangskostnader 70 313 0
Trycksaker 5 510 5 365
Ovriga férvaltningskostnader 43880 29782
Arvode férvaltningsavital, kameral forvalt 97 576 97 583
Arsstamma 26 428 12 842
Konsultarvoden Q9 750 8 625
253 457 154197
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter

Medelantalet anstallda:
Inga

Not 6 Avskrivning enligt plan

Byggnad

Not 7 Byggnader och tomtratt

Ingdende anskaffningsvarden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not g Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

BRF NATURPORTEN
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2022

72 450
19 690
92 140

2022

687 468
687 468

2022-12-31

90 886 596
349125
91235721

-8 844 222
-687 468
-9 531 690
81704 031
65 000 000

25 000 000
90 000 000

2022-12-31

20 500 000
20 500 000

2022-12-31

22 400
22 400

-22 400
-22 400

0

2021
79 600

21 564
101164

2021

681 649
681 649

2021-12-31
Q0 886 596
90 886 596

-8 162 573

-681 649
-8 844 222

82042374
46 000 000

21 000 000
67 000 000

2021-12-31

20 500 000
20 500 000

2021-12-31

22 400
22 400

-22 400
-22 400

(o]



Not 10 Forutbetalda kostnader

2022-12-31 2021-12-31
Lansforsakringar 30 588 30 299
Tomtrattsavgald 43974 43 975
TV & Bredbandsavgifter 0 7 265
Medlemsavgifter 5760 5670
80 322 87 209
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  ranteandring 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 3.346 2023-03-28 4100 000 4 500 000
Swedbank 3,083 2023-02-28 4 000 000 4 000 000
Swedbank 3,346 2023-03-28 4 700 000 5100 000
12 800 000 13 600 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Fortum, Fjarrvarme 51229 57 058
K.EB 5635
Sthlm vatten och avfall 34 796 30 296
Forutbetalda hyror 196 314 198 089
Styrelsearvode Q0 231 Q0 231
Revision 21125 20 625
Rantor 13759 2 644
Ovrigt 25781 7 409
433235 411 987
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UNDERSKRIFTER

Resultat- och balansrakningen kommer att férelaggas pa arsstamma for faststallelse.

Stockholm den ¢ /= 2023

Karin Sjédin Johan Ronstrém
Ordforande Ekonomiansvarig
Carl Carnebro #

Sekreterare Ledamot

Per Ahrdenberg

Eedamot
/‘/J s ")Q/L/—_\
/ ‘,;";—‘ e / Z/

/Min revision Va else dmnats g/é‘ /OZ 3

-____________________--~‘
Jorgen Gotehed
Revisor
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