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Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. 
Uppgifter inom parentes avser föregående år.
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FOTOGRAF

Bilderna i årets årsredovisning är tagna i vårt fina 
Nackareservatet av Kim Forchhammer, en fotograf 
från Bagarmossen. Du hittar fler av hans bilder här:

instagram.com/forchham
facebook.com/kim.forchhammer



FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Styrelsen för Brf Naturporten 769615-8901 avger härmed årsredovisning för 2022 . 

Allmänt om verksamheten
Föreningen: Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) 
och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening.
Fastighetsbeteckning: Kulturministern 1
Adress: Ätravägen 14-20, 128 41 Bagarmossen
Byggnadsår: 2008
Byggföretag: Einar Mattsson Byggnads AB 
Bostadsareal: 3 139 m
Tomtyta: 4 391 m
Fastigheten innehas med tomträtt och nuvarande avgäld gäller t o m 2027-06-30.
Antal lägenheter: 44 med 2-4 rum och kök 
Antal medlemmar: 68
Antal parkeringsplatser: 31 varav 18 med motorvärmare och laddstolpe 
Underhållsplan: antogs senast 2017
Stadgar: Gällande stadgar antogs senast 2017-05-14
Hemsida: www.naturporten.bostadsratterna.se 
Facebook: www.facebook.com/groups/BRFNaturporten/

Styrelsen
Styrelsen har sitt säte i Bagarmossen.

Styrelsen har bestått av:
Karin Sjödin, ordförande
Johan Ronström, ekonomiansvarig 
Carl Carnebro, sekreterare 
Stefan Lilja, ledamot
Per Ahrdenberg, ledamot 

Valberedning
Valberedningen har bestått av Barbro Lilja, Inger Karlberg och Gun Larsson.

Revisor
För revision har Jörgen Götehed/BoRevision anlitats.
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Avtal
Föreningen har avtal med följande företag:

Åkerlunds Fastighetsservice AB, fastighetsförvaltning
Brain Accounting AB, ekonomisk förvaltning
Bostadsrätterna, intresseorganisationer för bostadsrättsföreningar
Fastighetsägarna, intresseorganisation för fastighetsägare
Fortum Ellevio, (Exergi) värme och el
Stockholm Vatten och Avfall, sophantering
Lars Lundström Service, städning av trapphus
KEB Åkeri, snöröjning och sandning
Bengt G Olsson Plåtslageri, takskottning
Schindler Hiss AB, serviceavtal och underhåll av hissar
Telia, telefon till hisslarm
Kiwa Inspecta, inspektion av hissar
Comhem, kabelnät
Telenor, bredbandsnät med fiberanslutning
Swedbank, lån
Länsförsäkringar, försäkring
Stockholms stad, tomträtt
Låsmakarna, kopiering av nycklar

VÄSENTLIGA HÄNDELSER 
UNDER RÄKENSKAPSÅRET

Styrelsens inre arbete
Tio protokollförda sammanträden har hållits mellan det konstituerande styrelsemötet 
och skrivande stund. 

Arbetet i styrelsen styrs av en arbetsordning som reglerar dagordningen vid styrelse-
mötena, hantering av protokoll, sekretessfrågor, ordförandens, ekonomiansvariges och 
sekreterarens uppgifter, delegation, dokumentation samt information till föreningens 
medlemmar. Arbetsordningen uppdateras varje år.

Skötsel av fastigheten
Teknisk förvaltare har varit Åkerlunds Fastighetsservice AB.
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Byggnaderna
Veckovis tillsyn görs av Åkerlunds fastighetsservice som utfört diverse åtgärder utöver 
den sedvanliga tillsynen. Bland annat har de tittat på portar som inte stängts ordentligt, 
åtgärdat en mindre skönhetsskada i fasaden, och spolat stammen i en lägenhet efter 
problem.

Schindler Hiss AB utför regelbundna kontroller och inspektioner av hissarna.

Då resultat saknades från tidigare radonmätning så lades kompletterande puckar ut så att 
vi fick ett godkänt protokoll.

Vi valde i början på året, efter rekommendation från vår advokat, att inte påbörja några 
ytterligare åtgärder i ärendet med Einar Mattson angående badrum och balkonger. Det 
var inte värt för föreningen att fortsätta och lägga mer pengar på att samla in underlag då 
advokaten i nuläget inte såg chansen som god att få de pengarna tillbaka. Och i och med 
att tidsgränsen för garantin nu gått ut kan vi i praktiken anse detta kapitel avslutat.

Under 2022 genomfördes en besiktning av balkongerna, som under 2023 tas om hand 
genom tätning av ytskiktet.

Under hösten installerades våra laddstolpar och de togs i bruk under december. Vi har ett 
antal medlemmar som med glädje testat och laddar sina bilar. Stolparna kan nu aktiveras 
vid behov, och betalning sker via Brain i samband med den vanliga avgiften till 
föreningen.

Utemiljön
Obligatorisk sortering av matavfall infördes vid årsskiftet 22/23. Stockholms Stad står för 
behållare och tömning. Våra nya behållare installerades vid de existerande sopkärlen och 
lösningen fungerar bra.

De nya cykelställen och dörrarna till cykelförrådet har gjort att cykelstölderna minskat 
markant. Dock har de nya dörrarna kärvat vilket lett till att den ena låsts permanent. 
Problemen med dörrarna planerar att åtgärdas under våren 2023.

Då vi haft återkommande problem med felparkeringar på vår parkering har 
kompletterande skyltar satts upp. Det har gjorts en genomgång av reglerna kring 
besöksparkering och förtydligande information har gått ut till medlemmarna.

Sommaren passerade med gräsklippning och ogräsrensning. Under sommaren kunde 
vi äntligen ha den årliga kräftskivan som genomfördes med fröjd och gamman i våra 
uppskattade gemensamma partytält. Även höstens städdag genomfördes med utmärkt 
resultat under oktober. Trivsel- och trädgårdsgruppen hade som vanligt förberett med 
att-göra-listor vilket tydliggjorde utmärkt vad som behövdes göras och gården rustades 
väl inför den kommande vintern. 

Trädgårdsgruppen anordnade vid årets första advent resning av julgran och de som ville 
kunde samlas på gården för en pratstund med glögg, saft och pepparkakor.
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Medlemsinformation
Föreningen har 68 medlemmar. 
Två lägenheter har fått nya ägare, en andrahandsuthyrning godkänts, och ytterligare en 
lägenhet kommer få nya ägare under våren.

Information till medlemmarna har lämnats genom informationsblad, anslag på 
anslagstavlorna och på föreningens hemsida.

Information ges även i följande dokument:

 Trivsel- och ordningsregler
 Bra att veta som medlem i Naturporten
 Tips rörande avlopp och ventilation

Dokumenten finns både i pappersform och på hemsidan. 

FÖRENINGENS EKONOMI
Lån, amorteringar och räntor
Vi har tre lån hos Swedbank. Räntorna steg betydligt under året. 
Vid årsskiftet 2022/23 såg det ut som följande: 

Belopp	 Räntesats %	 Bundet till	 Löptid
4 100 000	 3.346		 2023-03-28	 3 mån
4 700 000	 3.346		 2023-03-28	 3 mån
4 000 000	 3,083		 2023-02-28	 3 mån

Under räkenskapsåret 2022 beslutade styrelsen att amortera 800 000 då kassaflödet gjorde det 
möjligt att göra de planerade amorteringarna, trots ökande räntor och kostnader.

Kostnader 2022
Våra största återkommande utgiftsposter utgjordes även detta år av tomträttsavgälden (nästan 
176 000 kr), uppvärmning (knappt 350 000 kr) och räntekostnaden (knappt 177 000 kr). Den 
största enskilda kostnaden under året var reparationen av det badrum som gjordes om för att 
hitta en koppling till tvisten med Einar Mattson. Då ingen koppling kunde hittas fick föreningen 
stå för den kostnaden på 311.076 kr. En kalkylerad risk som beslutades i samråd med vår 
advokat under 2021.

Kassaflöde
På våra bankkonton hade vi i slutet av året 391 692 kr (Swedbank) och 249 484 kr (SBAB), 
sammanlagt 641 567 kr. Utfallet i föreningen översteg de budgeterade utgifterna med c.a 
800 000. Av dessa utgjorde 350 000 investeringen i laddstolpar (där vi fått beviljat bidrag att 
få tillbaka ungefär hälften), och 400 000 en extra amortering i slutet av året. Resterande c.a 
50 000 utgjordes av höjda räntor och avgifter för el och värme. Vi kan även detta år tacka 
egna arbetsinsatser för hjälp med att hålla nere avgifter.
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Den ackumulerade amorteringen vid slutet av 2022 är 6 367 500 kr högre än vad den ekonomiska planen avger vilket är att ses 
som en ytterligare försäkran mot framtida underhållskostnader då det friar utrymme för framtida belåning. 

Historiska data
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Kostnadsutveckling
Under 2022 steg räntorna markant, och förväntas öka mer under 2023. Även driftkostnader såsom el och värme ökade oväntat 
mycket, och avgifter från i princip alla leverantörer har stigit. En avgiftshöjning planerades därför till våren 2023.

Amorteringar och planerat underhåll 
Med förbehåll för ytterligare oväntade ränte- och avgiftshöjningar finns under 2023 budgeterat för fortsatta amorteringar. Det 
kommer under 2023 genomföras planerat underhåll på alla hissar, då de nu blivit 15 år gamla. Mindre åtgärder tas direkt på 
resultatet och belastar inte underhållsfonden.

Årsavgifter
Vi genomför en avgiftshöjning på 11% under 2023. Omvärldssituationen gör att vi inte kan utesluta ytterligare höjningar, men även 
sänkningar kan vara aktuellt. Att vi fortsätter sköta grönytorna och även utföra smärre underhållsarbeten själva hjälper oss att hantera 
kostnadsökningarna.

Kassans storlek 
Våra likvida medel på Swedbank och SBAB var så höga att vi valde att under december göra en extra amortering på 400 000. 
Under 2023 kommer den planerade avgiftshöjningen och bidraget för laddstolparna kunna täcka de ökande avgifterna. Vi 
förväntar oss en större faktura för hissunderhåll under året.

Förändring av eget kapital

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
Ansamlad förlust				    -5 606 328
Årets vinst				    -418 019
					     -6 024 347
 
Behandlas så att: 
Reservering fond för yttre underhåll		  102 500
I ny räkning överföres			   -6 126 847
					     -6 024 347
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning med noter.



REDOVISNING
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-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31
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BALANSRÄKNING	 2022-12-31 2021-12-31Not
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BALANSRÄKNING 2022-12-31 2021-12-31Not
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UNDERSKRIFTER

Resultat- och balansräkningen kommer att föreläggas på årsstämma för fastställelse.



REVISIONS- 
BERÄTTELSE







VI SES PÅ GÅRDEN!




